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Polgarmester
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e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

2N

Iktatoszam: bal/888- 17/2025.
Elbterjeszté: Szanyi Szilvia polgarmester
Elokészité:  dr. Konczol Gabor jegyz6

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2025. november 11-i rendkiviili nyilvinos iilésére

Targy: Ingatlanok értékesitésre val6 ismételt meghirdetése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonflizf6 Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete koltségvetési egyensiilyanak
megteremtése érdekében a Balatonfiizfé Gyari utca 805/31, /32, /33 és Vadrozsa utca 1810
hrsz- ingatlanok nyilvanos versenytargyalds keretében valo értékesitését hirdette meg
132/2025. (05.15.) képviseld-testiileti hatarozatival. Tekintettel arra, hogy a nyilvanos
értékesitésre vonatkozé pélyaztatas ajénlattétel hidnyaban eredménytelenill zarult, az
ingatlanok nyilvdnos versenytargyalds keretében valé Gjabb kords értékesitésre valo
meghirdetésére keriilt sor az 6nkorményzat 164/2025. (07.17.) képvisel6-testiileti
hatarozataval, azzal, hogy ez alkalommal az értékesitésre valo palyaztatas kiegésziilt a Gyéari
utca 805/29 és /30 hrsz-t ingatlanokkal is. A masodik kéros felhivas sem vezetett eredményre
ajanlattétel hianyéban.

A Képviseld-testiilet alabbi hatarozatéval dontott arrdl, hogy a hirdetésre keriilt telkeket terheld
jelzalogjoggal biztositott kovetelést kielégiti:

Balatonfiizf5 Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
189/2025. (09. 18.) képviseld-testiileti hatdrozata

1) Balatonfiizf6 Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete gy dont, hogy az
INGATLANCENTRUM 2007 Ingatlankizvetits és Szervezé Kfi, és az Onkormdnyzat, valamint
a Fiizf6i Vagyonkezeld Kft kozott a balatonfiizfi 300/4 hrsz-u ingatlant ériniéen a Veszprémi
Torvényszék eldit 4.P.20.546/2024 szamu, és 4.G.40011/2024. szdmu peres eljdrdsokat lezdré
egyezséget tartalmazé hdromoldalii megdllapoddsban meghatdrozott mdsodik részletii 85
millié Ft elszamoldsi részosszeg kifizetését elrendeli 2025. szeptember 30-ig, melynek fedezete
a koltségvetés egyéb dologi kiaddsok K355 sordn rendelkezésre dll.

2) A Képviseld-testiilet megbizza a Polgdrmestert, hogy a kifizetést kovetden jdrjon el annak
érdekében, hogy a balatonfiizfGi 805/29, 805/30, 805/31, 805/32, 805/33 és 1810 hrsz-u
ingatlanokra az INGATLANCENTRUM 2007 IngatlankizvetitG és Szervezd Kft javdra a
mdsodik részletli elszdmoldsi részisszeg kifizetésének biztositasdra vonatkozd egyetemes
Jjelzdlogjog az ingatlan-nyilvdntartdsbol torlésre keriiljon, és terjessze el6 az ingatlanok
ismételt értékesitési meghirdetésére vonatkozo pdlydzati felhivdst.

Felelds: Szanyi Szilvia polgdrmester
Hatdridd: 1) 2025. szeptember 30.
2) a Képviseld-testiilet soron kovetkezd iilése
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Az ingatlanokat terhel$ jelzalogjognak az ingatlan-nyilvantartisbol val6 torlésérél 2025.
oktober 20-4n kaptunk értesitést (1. melléklet), erre tekintettel ezen eldterjesztésben teszek
javaslatot az ingatlanok 1jabb kords nyilvanos versenytargyalds keretében torténd
meghirdetésére.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanforgalmi értékbecslések érvényessége idokozben lejart, az
onkormdanyzat elkészitette az ingatlanok forgalmi értékbecslésének aktualizalasat.
Az ingatlanforgalmi értékbecslések az eléterjesztés 2. mellékletét képezik.

Az értékesitésre az Onkormanyzat vagyondr6l és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz6lo
10/2025. (IV. 9.) 6nkormanyzati rendelet (OR) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az OR 3. melléklete szerint az ingatlanok az dnkorményzat forgalomképes vagyonat képezik.

Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint csak versenyeztetés utjan, az Ssszességében
legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval
lehet értékesiteni térvényben meghatarozott forgalmi értékhatart meghaladé ingatlant. Az
értékesitésre kijeldlt mindegyik ingatlan értéke meghaladja a térvényben maghatérozott értéket,
mely Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. térvény 5.§ (2)
bekezdésének b) pontja szerint 25,0 milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték.

A nyilvanos versenyeztetésre irAnyuld palyazati eljaras szabdlyai az OR 13.§-a szerint:

., (2) A nyilvdanos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati felhivdst az ajdnlatok benyujtdsdra
megjelolt idépontot megeldzben legaldbb 15 nappal az énkormdnyzat honlapjdn kozzé kell
tenni és ki kell fiiggeszteni az onkormdnyzat hirdetétabldjan.

(3) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozé pdlydzati felhivdst

a) hasznositds és ériékesités esetén torvényben meghatdrozott értékhatdr felett megyei
napilapban

b) értékesités esetén 75,0 millio forint egyedi brutto forgalmi ériék felett orszdgos jelentdségii
lapban is meg kell jelentetni.

(4) A nyilvanos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati eljdrdsban azon természetes személyek
vagy dtldthato szervezetek vehetnek részt, akiknek:

a) nincs az onkormdnyzat felé ads- és egyéb (pl. bérleti dij, kizteriilet-haszndlati dij)
tartozdsuk, és az errdl szolé igazoldsukat a versenytargyalds megkezdésekor bemutatjak,
igazoljdk, valamint

b) ha a versenytdargyaldsi felhivdsban ez feltételként szerepelt, a versenytdrgyaldsi biztositékot
legkésdbb a versenytdrgyalds megkezdéséig a felhivasban megjelolt modon megfizetik, és ezt a
versenytdrgyalds megkezdésekor igazoljdr.

(5) A versenytdargyaldsi felhivdsnak tartalmaznia kell:

a) a versenytdrgyalds targyanak pontos megjelolését,

b) a versenytdrgyalds helyét és idejét,

¢c) az esetleges versenytdrgyaldsi dokumentdcio beszerzésének feltételeit,

d) tdjékoztatdst arrdl, hogy csak az vehet részt a versenytdrgyaldson, aki a (3) bekezdésben leirt
feltételeknek megfelel,

e) az ajdnlat (versenytdrgyaldson valé részvételre jelentkezés) benyujtdsdanak mddjdra
vonatkozé szabdlyokat, igy kiilondsen azt, hogy azt irdsban, hdany példdnyban kell benyujtania,
) az ajanlat benyujtasanak helyét és idejét,

f) téjékoztatdst a csatolandé mellékletekrdl, igazoldsokrol (igy kilondsen arrdl, hogy az
ajdnlataddnak az onkormdnyzat felé ado- és egyéb — pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij —
tartozdsa nincs, illetve ha a pdlydzatban versenytdrgyaldsi biztositék fizetését feltételiil szabtdk,
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annak megfizetésérdl szolo igazolast,

g) a versenyeztetés szempontjait, szabdlyait (a kizdrélag a magasabb dsszegil ellenszolgdltatds
szempontjdnak alkalmazdsa esetén a licitkiiszo6b mértékét)

h) a versenytdrgyalds nyertesére vonatkozo ajdnlati kotéttség hatdridejét,

i) tdjékoztatdst arrdl, hogy amennyiben csak egy érvényes ajdnlat érkezik, ugy vagy az
dnkormdnyzat ez alapjdn hozza meg dontését, vagy dont a pdlydzati eljdrds eredménytelenné
nyilvanitdsadrol.

(6) A versenytdrgyalds lebonyolitdsdt végzd személyt a tulajdonosi jogkor gyakorldja jeloli ki.
A versenytdrgyaldsrél sz6l6 felhivas a versemytdrgyalds iddpontjdig visszavonhato, a
visszavondst a meghirdetéssel azonos modon kell kozzétenni.

(7) A versenytdrgyaldsrél jegyzékonyvet kell késziteni, és annak mdsolatdt a versenytdrgyalds
valamennyi résztvevdjének dt kell adni”.

A fenti rendelkezések alapjan az értékesitésre iranyuld nyilvanos versenytargyaldsra vonatkozo
palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom lefolytatni:
a) az értékesitésre kijeldlt ingatlanok minimalis vételdra:
- 805/33 hrsz: brutté 41.239.000,-Ft, azaz negyvenegymillio-
kett6szazharminckilencezer forint
- 805/32 hrsz: brutt6 41.239.000,-Ft, azaz negyvenegymillio-
kettészazharminckilencezer forint
- 805/31 hrsz: brutt6 42.949.000,-Ft, azaz negyvenkettomillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint
- 805/30 hrsz: bruttd 42.949.000,-Ft, azaz negyvenkettomillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint
- 805/29 hrsz: bruttd 42.949.000,-Ft, azaz negyvenkettomillio-
kilencszaznegyvenkilencezer forint
- 1810 hrsz: brutt6 35.408.000.- Ft, azaz harmincotmillié négyszaznyolcezer forint.
b) Az altaldnos forgalmi adérdl szolo torvény 86.§ (1) k. pontja alapjén mentes a
beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek értékesitése.
Eszerint az oOnkorményzatot a térgyévi ingatlanértékesités esetén afa fizetési
kotelezettség akkor terheli, ha az értékesiteni kivant ingatlan épitési teleknek mindsiil.
A telekalakitas el6tt az 1492/3 hrsz-u ingatlan és az 1493/4 hrsz-G ingatlan nem, de a
kialakitandé Ingatlan, a kialakitissal mar épitési teleknek fog minésiilni, mert meg fog
felelni a Magyar Epitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 16.§ 27. pontjaban foglat
feltételeknek:
., 27. épitési telek: az a telek amely,
a) beépitésre szdnt teriileten, épitési ovezetben fekszik,
b) az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott,
¢) a kozteriiletmek gépjdrmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre
vonatkozé jogszabdlyi elSirdsok szerint, vagy ondllé helyrajzi szdmon dtként
nyilvdntartott magdaniitrol gépjarmiivel megkizelithetd, zoldfeliilet és termdfold sérelme
nélkiil, és
d) a kozteriilettel vagy magdnittal kozos, legaldbb 3,00 méter hosszi hatdrvonallal
rendelkezik.”
Az értékesités soran tehat épitési telkek keriilnek értékesitésre, a vételarat tehat afa
terheli.
Erre az értékbecslési szakvélemény afa nyilatkozata is felhivja a figyelmet.
¢) A nyilvanos versenytargyalds keretében legaldbb egy ingatlanra lehet érvényesen
palyézatot benyujtani.
d) A palyazati felhivast az Snkormanyzat honlapjan kell kozz¢ tenni, ki kell fliggeszteni az
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Onkormdanyzat hirdet6tablajan, meg kell jeleniteni a varmegyei napilapban is.

e) A jelentkezének 200 000,-Ft/ingatlan ajanlattételi biztositékot/banatpénzt kelljen
megfizetnie az 6nkormanyzat részére a jelentkezés hatdridejéig, melynek igazoldsat a
jelentkezéséhez mellékelni kell. Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben,
ha
- az dnkorményzat a versenytargyalasrol szol6 felhivas a versenytargyalds idépontjaig
visszavonja,

- csak egy érvényes ajanlat érkezik, és az Onkormanyzat a palyazati eljaras
eredménytelenné nyilvanitasardl dont,

az ajanlatadé ajanlata nem az alabbi okbdl kifolyélag érvénytelen, vagy

- a versenytargyalasra érvényesen jelentkez6 ajanlatad6 a versenytargyaldson részt vesz,
de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat.

f) Amennyiben a felhivasra egy ingatlan vonatkozasaban legalabb kettd érvényes ajanlat
benyujtasara sor keriil, igy versenytargyalast kell tartani, az alabbi feltételekkel:

A versenytargyalason a licitkiiszéb mértéke 200 000,-Ft,

A versenytargyalas lefolytatasra a jegyz6t javaslom kijeldlni,

a felhivast 2025. november 14-ig kell megjelentetni.

A versenytargyalas nyertese, aki a magasabb Osszegi vételarat ajanlja.
Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiir6 kamatmentesen utalja vissza
a palyazo részére.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet dontést hoz arrdl, hogy a palyadzati eljaras

eredményes, és megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevojét, az errdl sz6l6 Képviselo-

testiileti hatarozat keltét kovetden:

- apélyazat nyertes ajanlattevdje altal megfizetett 200 000,-Ft ajanlattételi biztositék
a tovabbiakban a palydzati felhivas szerint az adasvételi szerzodés érvényes
létrejottéig a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 6:213.§ (2)
bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apalyazaton részt vev0 nem nyertes ajanlattevo részére az altala megfizetett ajanlati
biztositék dsszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben
erre addig még nem kertilt sor.

A palyazat nyertes ajanlattevoje altal megfizetett banatpénz nem jér vissza részére, ha

az adasvételi szerzddést nem koti meg az Snkormanyzattal.

g) Amennyiben a felhivasra egy ingatlan vonatkozasban egyetlen érvényes ajanlat érkezik,
ugy az Onkormanyzat ez alapjan hozza meg dontését, vagy dont a palyazati eljaras
eredménytelenné nyilvanitasarol.

h) A versenytirgyalasra valo jelentkezés idOpontja a varmegyei napilapban vald
megjelenést kovetd legalabb 15 nap legyen.

i) Az Onkormanyzat dontését a magasabb Gsszegii ellenszolgaltatast (vételdrat) ajanlo
javara a versenytargyalast soron kévetd Képvisel-testiileti iilésen hozza meg.

j) Az adasvételi szerz6dés megkétésére vonatkozo feltétel, hogy azt a palyazati eljarast
kiir6 6nkormanyzat tigyvédje késziti el, jegyzi ellen, és jar el az ingatlan-nyilvantartasba
torténé bejegyzés érdekében.

k) A koétendd adasvételi szerzOdésben a vételar megfizetésére az Onkorméanyzat
részletfizetés lehet6ségét nem biztositja, a vételarat egy Osszegben az addsvételi
szerzOdéskotéssel egyidejlileg kell megfizetni.

Az eléz6ek alapjan elkésziilt a palyazati felhivas tervezete (3. melléklet), mely alapjan az alabbi
hatérozati javaslatot teszem tisztelt Képviseld-testiilet felé.
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Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elSterjesztés megtargyaldsdra és az alabbi hatérozati
javaslat elfogadaséra.

Siirgésségi ok: az eléterjesztés rendkiviili iilésen torténd targyalasinak indoka, hogy az
értékesitésre minél elébb sor keriilhessen.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
..../12025. (11.11.) képvisel6-testiileti hatarozata

Balatonflizf6 Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete koltségvetési egyensulydnak
megteremtése érdekében ingatlanok értékesitését hatérozza el az alabbiak szerint:

1) Nyilvanos versenytargyalds keretében értékesitésre meghirdeti az alabbi forgalomképes
épitési telek ingatlanjait:

a) Gyéri utca 805/33 hrsz: minimalis vételara nettd 32 471 654,-Ft + 27% afa, azaz brutt6
41 239 000,-Ft (brutté negyvenegymillio-kettdszazharminckilencezer forint,

b) Gyaéri utca 805/32 hrsz: minimalis vételdra netté 32 471 654,-Ft + 27% afa, azaz brutto
41 239 000,-Ft (brutté negyvenegymillid-kettdszazharminckilencezer forint),

¢) Gyéri utca 805/31 hrsz: minimalis vételara nett6 33 818 110,-Ft + 27% afa, azaz brutto
42 949 000,-Ft (brutt6 negyvenkettémillio-kilencszdznegyvenkilencezer forint),

d) Gyéri utca 805/30 hrsz: minimélis vételara nett6é 33 818 110,-Ft + 27% afa, azaz brutt6
42 949 000,-Ft (brutt6 negyvenkettdmillid-kilencszdznegyvenkilencezer forint),

e) Gyéri utca 805/29 hrsz: minimalis vételara netté 33 818 110,-Ft + 27% afa, azaz brutto
42 949 000,-Ft (brutté negyvenkettémillio-kilencszaznegyvenkilencezer forint),

f) Vadrozsa utca 1810 hrsz: minimalis vételéra netté 27 880 315,-Ft + 27% 4fa, azaz brutt6 35
408 000,-Ft (brutté harminc6tmillio-négyszaznyolcezer forint).

2) A Képviseld-testiilet megbizza a Polgarmestert a nyilvanos versenytargyaldsra vonatkozo
palyazati felhivas melléklet szerinti megjelentetésével, megbizza a jegyzot a versenytargyalas
lefolytatasaval.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester, dr. Kénczol Géabor jegyz6
Hataridé: a palyazati felhivds megjelentetésére: 2025. november 14.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalia: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi €s
Pénziigyi Bizottsag

Mellékletek:
1. melléklet: jelzalogjog torlésrol hatarozat
2. 6 db forgalmi értékbecslés
3. palyazati felhivas P r \

Balatonfiizfé, 2025. november 5.
EA— /
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Szanyi Szilvia . 2lgin”
polgirmester
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Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal

Bejegyzés torliése

Torolt bejegyzés adatai:

A bejegyzés megnevezése, sorszima:

W 111/4 Jetzalogjog

Jogosult adatai:

Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETITO ES
SZERVEZO KFT.
1309240494,

Jogosult cime:

2011 BUDAKALASZ, Budai (it 93.

Bejegyzés adatai:
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85 000 000 FT, azaz nyolcvanétmillio forint
Egyetemleges kartérités erejéig &s jarulékai erejéig
Terheli még a Balatonkenese belterlilet 805/30, 805/31,
805/32, 805/33, 1810 helyrajzi szamu ingatlanokat is

A dontéssel érintett ingatlan:

Telepiilés: Balatonf(izfd
Fekvés: Belterlilet
Helyrajz szam: 805/30

Az ingatlan tulajdoni lapjara az ingatlaniigyi hat6sag az alabbi véltozasokat jegyzi be:

Bejegyzés tériése
Torélt bejegyzés adatai:
A bejegyzés megnevezése, sorszama: 11i/4 Jelzdlogjog
Jogosult adatai: Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETITO ES
SZERVEZ( KFT.
1309240494,
Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budal Gt 93.,
Bejegyzés adatai: 85 000 000 FT, azaz nyolcvan&tmillié forint

Egyetemleges kartérités erejélg &s jarulékal erejéig
Terheli még a Balatonkenese belterlilet 805/29, 805/31,
805/32, 805/33, 1810 helyrajzi szam( ingatlanokat is

| A déntéssel érintett ingatian:

J Telepiilés:

BalatonfGzfé

‘ Fekvés:

Belteriilet

Aliirs: LTNKFT; Szervezed aldfrsban heidsdg: Veszpram Vémepysi Kommanyhivalal; AlZirs idBpontie: 2025, .10.02113.08:327(ld3bélyeg Ezerint); Kibocsitd GovCA MinGshiett Kizigazgatés) Tandslivanykisdd; Aldlria divényes sz sldiris
mkkmuwlalmmnizﬂl za, euditail rendezemsl kés-n.i

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fbosztaly

8200 Veszprém, VirGsmarty tér 9. Tel:

Mésolal kéezilt: 2025-10-16 1145112: Kéezitette: Megyar Pestn i, A masolat
-B0b26832a661: oadeli

Kds. il

Qldalszam: 2/6

idaponijaban;
300 dpiz Fketa-donén, Az et ogyads ezonnsmp.
S06341775202510031625050620;

Elaidroniias

hitps:Hiretor okkh.gov w44 SwaigetTidsTHI336c-4030-4032-8942-30b2663 2066 1; wamt wipLdXW1dhcHKoaKAumBI1IkbaSESRBSWhIQWTIOESk=; Szivag lenyomat: PmmFMiMngquWﬂ# Azaeitronfias Imbm

foglaltakkal egyezd tartam rat,
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Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal

3 Helyrajz szam: 805/31
g
2
% Az ingatlan tulajdoni lapjara az ingatlaniigyi hatbsag az alabbi valtozasokat jegyzi be:
2 Bejegyzés torlése
ﬁ Tordlt bejegyzés adatai:
& -
% A bejegyzés megnevezése, sorszima: Hi/4 Jelzélogjog
& Jogosult adatai: Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETITO €S
g SZERVEZO KFT.
1309240494,
Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai Gt 93.,
Bejegyzés adatai: 85 000 000 FT, azaz nyolcvandtmillio forint
Egyetemleges kartérités erejéig &s jarulékai erejéig
Terheli még a Balatonkenese belteriilet 805/29, 805/30,
805/32, 805/33, 1810 helyrajzi szamu ingatlanokat is

800/500 Z1 10000 Z00000010S9E5. 08LE0 1000EELL 88L0000SOESL

A dontéssel érintett ingatian:
Telepiilés: Balatonfiizfé
Felvés: Belteriilet
Helyrajz szdm: 805/32
[ Az ingatlan tulajdoni lapjara az ingatlaniigyi hat6sag az alahbi viltozédsokat jegyzi be:
Bejegyzés tdrlése
Torolt bejegyzés adatal:
A bejegyzés megnevezése, sorszima: 111/4 Jelzslogjog i
Jogosult adatai: Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETTTO ES
SZERVEZO KFT.
13092404%4,
Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai Uit 93.,
Bejegyzés adatai: 85 000 000 FT, azaz nyclcvanstmillié forint
Egyetemleges kartérités erejéig és jarulélai erejéig
Terheli még a Balatankenese belteriilet 805/29, 805/30,
805/31, 805/33, 1810 helyrajzi szamu ingatlanokat is
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Fbldhlvatall Foosztaly
8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Tel:
Qldalszam: 3/6
AJairs; LTNKFT; Szervezeti alélrésban hakedg: Veazprém Vamegysl Koményhivala; Aldinds kidpontia: 202510.02“3538322(%&159 axadnt); Kibacséth GovCA Minfshett Kizigazgatésl Tanis! aniesivanykiedd; Albks ményee azalél IdBpontidban;
Msuuu-zmmmsnmzxuwuagwmmAM i thrignik, A mésolat sutomedzel, 2Ar, bt rendszensl kéezit, 300 dpt; fekein-fahér, Az egyadunrmllﬂﬂ:
mmmum-asazmww lektroniiun arodeti olbrhatbsége: ‘hitps:flanding. ks eing.tigre hwpostaidokumentumok 506341 775202510031625850620; Iratbrvényességi
wumm 78 453d-4032-8902-000 206322661, WMW1MKMKAUME1II&ESR&SWOWT1XZ&—MWM FaArzdF YgaQ3jHoHukBa3gp0pi 7 AT iratbm
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Airb: LTNKFT; Seervazat aiairdsban haldesg:
mwmmmmnnmmwmrmm A mésalal hitslesllése 15601k, A mésolat automatzll, zin, audithit mndszemel kész0i; 300 dpi; WMAZMQMWW
rtésbol

1 elérhottsdge: nylivanta:
WWMNMH&7W}B&W! s Lenyormat: M;ﬂ.d)(W1MKMKA|mBI1|k5$5ESRSSWOWTxXZSk' S20veg lenyomat POaTFaAzdF24b 1oNATaYoqQ3Hond883gGolapik=; ; Az elektronikus uﬂbm
fehtakkal egyead ta el It

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

A déntéssel érintett ingatian:

Telepiilés: Balatonf(izfé
Fekvés: Beltertilet
Helyrajz szdm: 805/33

Az ingatlan tulajdoni lapjara az ingatlaniigyi hatésag az alabbi valtozasokat jegyzi be:

Bejegyzés triése

Torsit bejegyzés adatar:

A bejegyzés megnevezése, sorszama: 11/4 Jelzélogjog

Jogosult adatai: Név: INGATLANCENTRUM 2007 INGATLANKOZVETITO ES
SZERVEZO KFT.
1309240494,

Jogosult cime: 2011 BUDAKALASZ, Budai Gt 93., —

Bejegyzés adatal: 85 000 000 FT, azaz nyolcvandtmillio forint
Egyetemleges kartérités erejéig és jarulékai erejéig
Terheli még a Balatonkenese belteriilet 805/29, 805/30,
805/31, 805/32, 1810 helyrajzi szamu ingatlanokat is

[ Az igazgatési szolgéltatési dfj megfizetésre keriilt: igen

—

[ Az ingatlaniigyi hat6s&g hatarozata a kozléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A dontést sérelmesnek tartd fél — 30 napon bellll — kdzigazgatasi pert indithat. A keresetlevelet —
jogszabdlysénésre hivatkozassal — a Veszprémi Torvényszék részére cimezve, a Veszprém Varmegyei
Korményhivatalhoz kell benytijtani, vagy ajaniott kildeményként postdra adni. Az elektronikus kapcsolattartasra
kotelezett személy elektronikus Gton, az Grlapbenydjtds tAmogatési szolgéltatas igénybevételével kiteles
benytijtani a keresetlevelet. A jogi képviseld nélkil eljaré felperes a keresetlevelet jogszabélyban meghatarozott
| formanyomtatvanyon is benyiijthatja. A keresetlevél benydjtasanak a kbzigazgatasi cselekmény hatalyosulasara
nincs halaszté hatélya.

A felperes azonnali jogvédelem iranti kérelmére a bir6sag ideiglenes intézkedésként elrendelheti a kozigazgatasi
per irdnti keresetlevél benytjtasa tényének bejegyzését kbvetden érkezett beadvanyok intézésének
felfiiggesztését a fenndllé dllapot megvéltozasénak megakadalyozasa érdekében, ha az eredeti dllapot utdbb
helyredllithatatlan lenne, a kérelmez8 kés6bbi joggyakorlasa meghitsul&sanak megakadélyozésa érdekében, a
kérelmez6t kozvetleniil fenyeget6 hatrany bektvetkezésének elharitdsa érdekében, vagy egyéb, kiilonds
méltanylast érdemld okbol.

Veszprém \/Tirr;egyei Kormdnyhivatal Féldhivatali FSosztaly
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Tel:

Oldalszam: 4/6

Veszprém Vsmgyel Komdryhivatah Arirs idéponta: 2025.1007T13:08:322d0hétyeg saarin); Kbocsats GovGA Mintalet Kezigazgatdel Tandsitvinyliads; Aties érvényes &z altrés Lddpontibars

hitpeanding k8s.oing figrapostaidolumentumok.  S06341775202510031625650620; Iraiérvanyasakgl

A bir6sao a pert targyalason kivil birdlja el, ha egyik fél sem kérte tarayalas tartdsét, és azt a bir6sag sem tartia

8007200 2110000 20000001 0SIES, 08LED LOOOEELL 881 0000S9€52




Veszprém Vérmegyel Kormanyhivatal

sziikségesnek. Targyalds tartasét a felperes a keresetlevélben kérheti, amelynek elmulasztasa miatt igazolasnak
nincs helye.

A kdzigazgatasi per illetékkoteles, az illeték mértéke 30 000 forint, azonban a felet targyi illetékfeljegyzési jog illeti

00881 0000S9E5L081€001 LOO0EELL

meg.
INDOKOLAS
Benyujté adatai:
Neve: Dr. Mohos Gabor ligyvéd
Cime: 8200 Veszprém, Rézsa utca 22

Az eljaras alapjaul szolgalé beadvany az atabbi mellékleteket tartalmazza:

Kérelem Beadvény PDF

A Veszprémben, 2025. szeptember 23. napjan kelt ingatlan-nyilvantartasi kérelem, valamint a Balatonf(izfén,
2025. majus 23. napjan kelt torlési engedély alapjan. |

800/200 21 10000 20000001099€S5L 081€£0 +000EE.LL 8BL0000SIESL

A hatosag déntését megalapozé Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C. térvény 15. §, 17. §,18.§,23.5(1)
jogszabdlyhelyek: bekezdés, 26. §, 32. §, 35. §, 43. §, 46. 5, 47/A. § és 54. § (4) bekezdés.

Az ingatlan-nyllvantartasrol sz616 2021, évi C. térvény végrehajtasardl szolé
179/2023, {V. 15.) Korm. rendefet 128, §.

Az Altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény 50. § (1)
bekezdés, 50. § (2) bekezdés, 112, § (1) bekezdés és 114. § (1) bekezdés.

A kozigazgatas| perrendtartasr6l sz6l6 2017. évi |. tdrvény 29. § (1) bekezdés, 39. §
(1) bekezdés és 77. §.

A polgari perrendtartasrol 52616 2016. évi CXXX. térvény 608. §.

Az ingatlan-nyilvintartasl, a telekalakitasi, a foldmérési és térképészeti
tevékenységgel kapcsolatos eljardsolk, tovéibbé az ingatlan-nyilvantartasbol és az |
allami alapadatbazisokbol torténé adatszolgaltatasok igazgatésl szolgaltatasi .
dijairél sz616 1/2024. (1. 30.) KTM rendelet.

Az illetékekrl sz6l6 1990. évi XCII. térvény 45/A. § (1) bekezdés és 62. § (1)
bekezdés h} pont. |

Hatosag hataskore: A foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatas] feladatokat ellatd szervek kijeldlésérsl
52616 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 36. § b) pont.
Az ingatlan-nyilvantartasro| sz616 2021, évi C. térvény 20. § (1) bekezdés.

Hatdsag illetékessége: A foldmovelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellité szervek kijelslésérdl
52016 38372016, (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pont és 37. § (1)
bekezdés.

A févarosi és varmegyei korma nyhivatalokrél, valamint a jrasi (fovarosl kertileti)

Veszprém VAarmegyei Korménthatal Foldhivatali Fﬁosztély
8200 Veszprém, Vorésmarty tér 9. Tel:

Oldalszam: 5/6

AR LTNKFT; Szerveredl aidlrésben etossg: Yeezprom Vém Komidnyhivetal; Aldiras idopantia: 2025.10.027139332266&% uem'l) Kibocadth GovGA Mindeitett Kazigazpathsi TNMUM Al ivvhyan o7 aliirde
| tartdnlk, A mdsoial

ogyel Idpontjében;
mm:mmenmua(mmmzmmmnmm aatomalizat, 28, s rendezemel kssziil; 00 dpi; fekete-fahér; Az lmawadmlm
T1S3336¢ 49304062 Elekiondars  ovsdetl | aiémettsdge:  Hips:iending Me.sing Bgmuipostadokumentumok  SOB3AITIS202510031625059620;

-8322-80h206322661; ra¥rvinyességi
hiips:iraterv. mmwmwmm#mwmmmmwm Lenyomat wipLdXW1 MWNBHII&&ESR&SM\JQWI’:XZSI:‘ Szdveg kyomat: POaTFaArdF 24b1oNATaYgqQ3Ho+ukeslgBpiapliM=, ; Az eloktroniias Ilubm
fopiafiakkal egyez? tertalmi it




Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

hivatalokrél sz616 568/2022. (X11.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés.

datum az elektronikus alairas szerint.

P0P08BLOG00DSIESL08LECOLLO00LELL

Veszprém_Vé_rmegyeiE)rrhé?lyhivatal Foldhivatali FGosztaly
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Tel:

Oldalszam: 6/6

Aifrs: LTNIKFT; Szervezsi aféirdsban hattsdg: Veszprsm Vamogyel Kaminyhivatal; Aldirs ldbpoma 2025, 10DZT11'06 SQZ(IW szernly Kibocsstd GovCA Mindsitett Kizigazgatsst Tanishvanyidads; Aldltks érvbnyes ez aliinss iddporijiban;

Masolal kéaziit: 2026-10-16 11:4502; Készhiatte: Magyar Poste Zrl. A masdlal tirdeik. A mimolat aulomatizal, zir, suditalt ndszenet kdszik; 300 dpl; feketo-fohér; Az irat egyedi azonasibije:

79333&4836403269&2%29%1: Elekisontk.s eredetl elrheifsdge: hitps:Manding melrammMpoc laidolasmentumok S06341775202510031625859620; Iebérvényesabgi nyilvéntartasbel cim;

bgr kekih 4 d=71933350-4930-4032-6852-50b 26632866 1; Lenyomat: wipLAXW1dhcHio4KAumBI IKSeSESRESWhICWTXXZSk=; Sziveg hlyunatPQeTFaAmFﬂMMﬂYmelﬁmmM' Az elekironikus iratben
leltakhel ogyezd Laralmil iat.
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Lechner Nonprofit Kit.
Budapest, Budafoki ut 59
1111

7733000110031807536500001880104

RL 1001 018 619 225 6
' BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
BALATONFUZFO
N Nike korat 1
8184
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonf(izf, Belteriilet, Gyari utca 18. szdm alatti, 805/29 HRSZ-1 ingatian

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szanté A. Gabor
ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szdm: Veszprém 1/328.
Véllalkozas értékel6l reg. szdma: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2025. november 04.

Késziilt 1 példédnyban, magyar nyelven.

TEGwV £
TAGVA £ BOSCH

ingafianszivelség
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BECSLES(® (M
ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Megbiz6 adatai:
Név: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfd, Nike korat 1.)

Megbizott adatai:
Ertékel6: Szantd A. Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém 1/328.

Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi Gt 113.- Vallalkozoi Kozpont)

Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvéntartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizds targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonfiizf6, Gyari utca
18. szam alatti, 805/29 HRSZ-u ingatianrol.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgalmi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az

értékbecslés felillvizsgalata.

Az értékbecslés mbdszere:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci dsszehasonlité adatokon
alapulo értékelést alkalmaztam.

Eredeti- és az (i megbizési hivatkozasi m:

2025/05/019. - 2025/11/014

A 8175 Balatonf{izfo, Belteriilet, Gydri utca 18. szam alatti, 805/29
HRSZ-a ingatian brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettémilli6é kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
110.693.- EUR*

*=1 EUR = 388 Ft

. 12 & i
2025.majus 13.- aktualizalas: 2025. november 04.

Az érték Iés érvényessége:
Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptari

meg. @




BECSLES(® OM
ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequtébbi értékbecslés datuma: 2025. majus 13.

Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizélés
Ertékbecslés aktualizalasanak datuma: 2025. november 04.

Helyzetelemzés
Viltozas az ingatlan jogi viszonyaiban a lequtébbi értékbecslés 6ta
Valtozas a tulajdonjogi Nem volt
viszonyban
Valtozas a helyrajzi szamban, nem volt
utca elnevezésében,
szamozasaban
Véltozas a bejegyzett jogokban Jelzalogjog tdriése: 1Il/4 sorszam alatti
(pl.: jelzalogjog) jelzélogjog toriésre keriilt
Haszonélvezeti jogi helyzet nem voit
véltozas
Terllet atmindsités/ terileti nem volt
rendezési tervben valtozas n
t‘i \ cosasssasestesssste’d (
|
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Becsles.com Vagyanertéikelo es Epuletdiagnosztikai Mérndki Kit.




BECSLES(® M

Viltozas a TELEK adataiban a lequt6bbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tértént nem volt
valtozas
Telek kdzvetlen kornyezetében tortent nem volt
valtozas
Telek tagabb kérnyezetében tortént nem volt
valtozés
Telek kozmiihelyzetében tortént vaitozas nem volt

Telken talalhatd épitmények helyzetében nem volt
tortént valtozas

Telken tortént-e kdrnyezetszennyezés nem tortént
Telken tortént-e értéknoveld beruhazas nem tortént

L

Véltozas a FELEPITMENY adataiban a lequtébbi értékbecslés ota

[ Valtozas a telken talalhaté épitmények nem volt
szamaban
Viltozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Véltozas az épitmény kézmiihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmény alapteriletében nem volt
Ertéket befolyasolo tényezd valtozas nem volt

Becslées.com Vagyonértékeld és Eptaletdiagnosztikai Mérndoki Kft. Otdal: 3




BECSLES((®) M

Viltozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés ota

" Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén belil az
az értékelt ingatian tipusanak nem gyenge | kbzepes erds
forgalma tapasztalhat6
az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kozepes erds
kereslete tapasztalhaté
az ingatlan értékallésaga csdkken stagnél né
hosszutavon
az ingatlan kérnyezete szlomosodik | stagnal fejlodik

Osszegzés a lequtdbbi értékbecsléshez képest

Ingatian tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érintd kérnyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartdszerkezeti valtozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem voit
Kézmihelyzet valtozas: nem volt
Legutdbbi értékbecslés idépontja: 2025. majus 13.
Legutdbbi értékbecsiéshez képest jogi kdmyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi forméban valtozas: nem volt

Ingatlant érint6 épitdipari beavatkozas:

Volt nem_ volt

Becsles.com Vagyenértekeld es Epiletd i"a'g nosztikai Mérnoki KIt.




BECSLES(E® OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volit a feladatom.

A megbizo kérésének megfeleiden a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci rak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszitévon nagymeértékii érték novekedést varunk el az ingatlanral

3, A megallapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kbvetelés-kényszerbefektetés kockdzata: 10% (étlagos)

El6z6 értékbecslésben rogzitett érték: £2.949.000.- Ft

Korrekcio Oka Korrekcio érinti-e az | Korrekciéo mértéke
ingatiant
Jogi kérnyezeti Nem 0%
valtozas
Valtozas Nem 0%

éplletszerkezetileg

Beépithetdségi nem 0%
valtozas

Ertékesithetéség a nem 0 %
teriileten

Egyéb korrekcid: Nem 0%
felujitas

Osszes korrekcio: 0%

Osszes korrekcié VM= 42.949.000.- Ft * 1,00 =
értékben kifejezve: 42.949.000.- Ft

Becsles.com Vagyonértékeld es Epiletdijagnosztikai Mernoki Kft.

Oldal: 5
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizotdl kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaitam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl ered6 esetleges jogkdvetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrdl az informacidkat adé tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a j6hiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgéaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekért a megbizé
felelds.

Az ériékelést megrendeld tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kévettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is
csak kdzelité tampontot ad.

Az ériékelési szakvélemény a tényleges dallapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melleklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megéllapitasok az
értékelés forduldnapjan az akkori valdséagos allapotokat tikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idGpontban. A tényleges érték a valds vevé és eladé koz6tti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelosséget

nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtoz6
piaci viszonyok az inflaci6, és az ingatlanra vonatkozd jogszabalyok esetleges
valtozésa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulményozésa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 18. szam alatti, 805/29
HRSZ-G ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettémilli6 kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
110.693.- EUR*

*=1 EUR = 388 Ft

Oldal: 6
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Az aktualizalas fordulénapja, egydttal a helyszini szemle idépontja:
2025. november 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendeld és az alulirott értékel6 egyittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik szemelynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kozott semmilyen
Osszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem &llok, illetdleg
semmilyen olyan kérilmény nem ali fenn, mely az értékbecsl6 fuggetlenségét
korlatozna.

Az ériékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és dnmagukban felhasznélni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelené Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIl. térvény az informacios
onrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes szemelyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak
megfelelé moédon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél adé alanyisagat nem vizsgélta. Az altalanos forgalmi
ad6rél szol6 2007. évi CXXVIL tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemzden adémentes, kivéve, ha az adé6alany a valtoztatast megel6z6 ad6év
utols6 napjdig bejelenti, hogy adéalanyiséagot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kiildnbséget lakéingatian és egyéb céla ingatlan kbzbtt, igy az értékelt ingatlan
értekesitése foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez al6l kivéteit képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val ndvelt értékként értendo.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.
- ,bﬁnt(’) [ T

Székesfehérvar, 2025. november 04.
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Tutajdonilap-masolat Oldal 1/1

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali i (szemle) Balatonf(izf6
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Jgyazonosit6: N .
8200 Veszprém, Vérosmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586316  Defteriilet, 805/29 helyrajzi szam
2025.10.27
8175 BALATONFOZFG, GYARI UTCA 18.
Balatonf(izf8, Belteriilet, 805/29
I. RESZ
1.  Bejegyzs hatédrozat, érkezési idG:
39658/2007.07.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési &g / Kivett Megnevezés Mindségi osztilyok Terdilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetien terlilet 0 1080 0
i, RESZ
1. Bejegyzd hatirozat, érkezési IdG:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFOZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFG, Nike kordt 1

Hl. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id5:
39658/2007.07.20

tndlls sziiveges bejegyzés

A 805/29 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok Bsszevondsa majd megosztasa soran alakult ki,
2. Bejegyzl hatdrozat, érkezési id6:

34094/2012.03.26

Vezetékjog

20 kV-os vezeték biztonsagi dvezete sltal érintett 136 m2 teriiletre az gyiratban 1évd véltozasi vazrajz és

terliletkimutatds szerint. . e i
Név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHALOZAT! ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélmén utca 11-13.

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezésl idd:
37715/2013.05.30
Ondll6 szbveges bejegyzés

Ajdrasi foldhivatalok illetékességl terlileteinek Kijeltlésérdl sz616 149/2012. {Xil. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi Jérasi Foldhivataltdl a(z) Veszprémi Jérdsi Foldhivatathoz.

Az E-hiteles tulagjdonilap-masolat tartalma a kiadast megel(izS napig megegyezik az ingatiannyilvéntartashan szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndlié bejegyzéseket, a teljies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

ST oot
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Székesfehérvar Megyei Jog Viros
Cimzetes Fijegyzije
8000 Székesfehérvar Viroshaz tér 1.

Ugviratszam: 03/4451-2/2020
Ugyintéz6: Burjan Cintia

Telefon: (22/537-128)

Targy: Igazolds ingatlankézvetitéi,

MEGYED JOCT VAROS
POLGARNESTERI NIVATAL, és/vagy ingatlanvagyon-értékeld és

kbzvetitsi szolgaltatds bejelentésérol

Igazolas

Székesfehérvar Megyei Jogd Viaros Polgérmesteri Hivatala jegyzéje. mint ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosag Becslés.com Vagyonértékeld Korlétolt Felelgsségd Tarsasag (székhelye:
8000 Székesfehérvir, Széchenyi utea 94. adészama: 25066337-2-07) bejelentése alapjan az

ingatlanvagyon-értékeld és kozvetito
tevékenységet. 1276 nvilvintartasi szamon a jegyz0 altal, az tizletszert ingatlankzvetitoi.

illetéleg az iizletszerii ingatlanvagyon-értékeld €s kdzvetitéi evékenység folytatasdra jogosult
gazddlkodo szervezetekrdl vezetett nyilvintartisiba bejegyvezte.

i

A bejelentés hatdrozatlan iddre szol.
{ A bejelentés elbterjesztésének a dituma: 2020, augusztus 06.
Az igazolas a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének ¢s folytatdsanak altaldnos szabdlyairol
2616 2009. évi LXXVL torvény 23. § (2) bekezdésén alapul.
Melléklet: A bejelentés zdradékolt masolata.
Székesfehérvar, 2020, augusztus 25,
Dr. Béka Viktor
cfmzetes fojepyzé kiadmanyozasi
joghktrében eljarva

Vagd Arpad
irodavezetd
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
| POLGARMESTERI HIVATAL

JEGYZOIE
8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350

Ugyiratszam: KOZP/10308/3/2012  Té4rgy: Szanté Gabor tizletszerti ingatlanvagyon-

Ugyintézs: Weingartner lészI6 értékeld és kdzvetitsi tevékenység végzésére iranyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.
HATAROZAT

Széntd Gabor 8229 Csopak, Kossuth u. 72. sz alatti lakos részére, fizletszerdl
ingatlanvagyon-értékels és kozvetiibi tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytatasira jogosité engedélyt az engedéllyel rendelkezbk Veszprém megyei
ingatlankdzvetiti, ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitdi nyilvéntartdsiba az alabbi
adattartalommal bejegyzem:

Az engedély nyilvantartdsi szama: 1/328.

A szolgiltaté neve: Szanté Gabor

szitletési helve: Székesfehérvar

sziiletési idgpontia: 1986. augusztus 03.

anvia leAnvkori sziiletési neve: Englert Mérta Emese

lakcime: 8229 Csopak, Kossuth u. 72.

értesitési cime: 8000 Székesfehérvar, Kigyé u. 11.

A szolosltatési tevékenysée megjeldlése: iizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi
tevékenység

A szoledltatds nviitdsa sordn haszndlni kivant nvelv: magyar
A szakkénzettséoet tanvisité bizonvitviny (cldevél) szdma: CXB B 261024

A nyilvintartisban szerepld személy koteles a természetes személyazonositd adatainak,
lakcimének, értesitési cimének, vagy a szakképzettséget tanisitdé bizonyitvany (oklevel)
szaménak megvaltozasarél az eljiré hatésagot a valtozastél szdmitott nyele
munkanapon belitl tdjékoztatni.

Az engedély kiaddsa irdnti kérelem koltscge 3.000 Ft eljarasi illeték, mely a kérelmezot
terheli. Ugyfél az eljarasi illetéket hianytalanul leréita.

Hatérozatom ellen a hatdrozat kozlésétdl szédmitott 15 napon belil a Veszprém Megyei
Korményhivatalhoz cimzett, de hivatalomn4l beny(jthat6, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés elektronikus titon nem nydjthato be.

A mésodfoki déntést hozé hatésag a sérelmezett dontést, valamint az azt megel6zd eljardst
megvizsgdlje, ennek sordn nincs kotve a fellebbezésben foglaltakhoz, a dontést

helybenhagyja, megvaltoztatja vagy megsemmisiti.
A fellebbezés elektronikus dton nem nyujthaté be.

INDOKOLAS

A rendelkezd részben megnevezett tigyfél a lakasok & helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabédlyokrol szélé 1993. évi LXXVIL torvény ( a

| 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350

| E-mail: vimjv@gov.veszprem.hu

ISO 9001



tovabbiakban: Lt )} 64/B. §-aban szabélyozott iizletszerli ingatlankozvetiti tevékenység
folytatasénak engedélyezésére irdnyuld kérelmet nyiijtott be hatésdgomhoz.

Az tgyfél kérelmében hidnytalannl megjeldlte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
iizletszerfien végzett ingatlankézvetitdi, az tizletszeri ingatlanvagyon-€értékeld és kozvetitdi
tevékenység folytatasanak feliételeirdl, az eljdrs részletes szabalyairdl sz616 31/2009. (XL
18.) OM rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az tigyfél kérelméhez csatolia a bilntetien elééletét igazold hatdsagi erkdlesi bizonyitvanyat,
amellyel egyben igazolta, hogy nem &ll az engedélyezni kért tevékenység folytatdsit kizard
foglalkozéstd] eltiltds hatdlya alatt. Az ligyfél csatolta a 30 napnél nem régebben kidllitott
koézokiratokat, amelyek szerint kdztartozdsmentes ad6z6. Az iigyfél a rendelkezd részben
régzitett bizonyitvany (oklevél) hiteles maésclatdval igazolta, hogy megfelel a torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabadlyban meghatdrozott szakmai képesitési
kévetelményeknek.

Az eljards sordn megallapitottam, hogy a szolgéltaté megfelel az Lt.-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feltételeknek, ezért vészére a rendelkez részben meghatérozott
tevékenység folytatdsara az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjan engedélyt adtam, s az engedély
megadasdval egyidejlileg a szolgiltatisi tevékenység megkezdésének ¢€s folytatisanak
altalanos szabalyaeird] sz616 2009. évi LXX VL. térvény 26. § (1) bekezdése alapjan, a 26. § (2)
bekezdése, az Lt. 64/D. § (1) bekezdése, valamint & Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
vezetett nyilvéntartisba bejegyeztem.

Az eljaras sorén a rendelkezd részben felsorolt eljardsi illetéken feliil més eljarasi kbltség nem

keletkezett.

Hatasksromet az Lt. 64/B. § (1) bekezdése biztositja, illetékességem az ingatlanvallalkozés-
feliigyeleti hatdsagok kijeldlésér6l sz616 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet 2. §-4n alapul.

A hatérozat elleni fellebbezés lehetdségét a kdzigazgatési hatdsdgi eljdrds és szolgaltatds
altaldnos szabilyairdl sz6lé 2004, évi CXL. tdrvény 98. § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztositjak. Az eljarési illeték mértékét az illetékekrdl sz616 1990. XCIIL tv. ( a tovdbbiakban:
Itv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovand6 illeték mértékét az Itv. 29. § (2)

bekezdése hatarozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus dton torténd megfizetését az Itv. 73. § (1) bekezdése
zérja ki.

Veszprém, 2012. december 17.

dr. Mohos G#bor jegyz* i
megbizasabol:
'."\i ‘:"\'\\\\ \4» 3 N
Wéingartner Ldszlo
Hutésdgi iigyintézd

| -
8200 Veszprém, Oviros tér 9.
Tel.: (+36 88) 549-183, fax: (+36 88) 549-350
E-mail: vinjv@gov.veszprem.hu ISO 9001




MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZ ALABBI, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZI ERTEKBECSLES! GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajénldsnak — mint kévetend6 szakmai kdvetelmen y-rendszemek - alapvetden az a
célja, hogy szakmailag seglise a hazai értékbecslési gyakorlat szinvonaldnak emeléset,
egységessé tételét és a nemzetkézi szinvonal elérését.

A legfontosabb jelenlegi hazai rendelkezések

~  25/1997(Vill.1)PM,32/2000.(Vill.29) PM és a 54/1997(VII. 1)FM -
alapvetSen a jelzélog tipusu ériékbecslési gyakoriatra vonatkoznak. Magyarorszdgon sokszor
a piaci helyzet fejletienségébéi vagy ellentmondésaibdt adbédban gyakran nem teljesftheté az elobb
felsorolt rendeletek ¢sszes kbvetelménye.

A nem jelzdlog tipusu értékbecslésekre vonatkoz6 é&tfogo magyarorszégi szabalyozés még nem
szilletett meg. Ennek hidnydban és az EU tagség felé kozeledve célszeri lesz &tvenni
kontinensiinkre vonatkoz6 komplex értékelési szabvényokat, az European Valuation Standards
szabélyozast, melyet 2000-ben adtak ki. (Roviditett neve EVS-2000; Eurbpai Ertékelési Szabvényok-
2000). A 2003-as (j és részben étdolgozésra kerdlb kiadas (EVS-2003) hazai megjelenéséig is sok
teriileten elére kell Iépnie a szakma egészének.

Az az értékbecsiS jar el helyesen, aki a mellékelt ajanlasok és dokumentumok
felhasznalaséval — ha az adott piaci szegmens eme lehet6séget ad - tovabbi vizsgélatokat
és elemzéseket is elvégez az elvarhaté gondosség elvének megfelelben, a feladat
professziondlisabb elvégzése érdekében.

2. Alapkdvetelmények
2.1. Az értékbecslés formal és alaki kdvetelményei

Az ingatlan legfontosabb azonosité adatai mellett — cim, tulajdoni lap szdma, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatian tipusat a kdvetkez6 adatokkal egy(tt:
értékeiés célja;

megbizd;

értékelés soran hasznalt feltételezések;

értékelés soran felhasznalt modszereket és elveket,

az ingatlan jelenlegi és lehetséges alternativ hasznalatanak médjat;

az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap minden fontos adatat;

a tulajdonhoz tartoz6 idtleges vagy végleges részjogok ismertetését;

a foldteriilet nagysagat (térmértékét),

beépitett 9sszes szintterlletet;

ha lehetséges és alkalmazhatd a nett6 (hasznos) alapteritet nagyséagat;

6vezeti besorolasat,

legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalatanak maédjat;

helyi ingatlanpiac Iényegre t6rd jellemzését,

értékelt &rtéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha szikséges, akkor
értéksavban megadva,

az értékelés datumat;

valamint az alkalmazott valutaatvaltasi ratakat.

MAISZ Scakmai Bizottsag o B’-@pest, 2(703janudr hé
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Az értékelt ingatianrdl legaldbb 3-4 j6 mindségl fényképfelvétel kell az ériékbecsléshez
meliékelni:
o fot6 szembdl - f6 homlokzat;
e fotd hatsé frontrdl- hatsé homlokzat ;
o utcaképi foté — szomszédos épiiletek vagy egyéb fejlesztések;
o jellemzé belsd részlet — alkalmazott legfontosabb épliletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2, Az értékbecsiés szakmali alapkdvetelménye

Az értékbecslésnek mindig kilon kell meghatéroznia a telek és a telken Iévé fejleszteések
értékét. A telek értékének mindig a vonatkozé hivatalos helyszinrajz altal szolgaltatott
informéaciokon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyértelmiien tartalmaznia
kell a foldteriilet hatarait.

Ha valamilyen oknal fogva nem hatdrozhatdé meg egyértelmien a telek térmértéke
(nagysaga), akkor csak a fajlagos értéket kell meghatarozni, illetve egyéb madszerekkel kell
meghatarozni a telek értéket.

Tarsashazi albetét telekértékének meghatarozasa a beépithetdség intenzitdsa vagy az
ugynevezett ,maradvanyérték” elv szerint torténhet.

3. Az értékelési folyamat soran fiayelembe veendd tények és adatok

Az értékbecslési jelentésben ismertetni kell az ingatian jogi helyzetét, a helyszin ismertetését
és a foldterileten 1év6 bsszes fejlesztést be kell mutatni, épliletet és épitmény felosztasban.
Kuldn kelt ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek aliapotjellemzéire vonatkozd legfontosabb
adatokat és kapcsolodo informaciét is fel kell sorolni:

« feltjitas idopontja és miiszaki tartalma;

 karbantartas rendszeressége és miiszaki tartaima;

« esetleges rekonstrukcio iddpontia és miiszaki fartalma;

Azonositani kell a vonatkozd ovezeti besoroldst, az dvezeti besorolas altal megengedett
hasznalati médokat, funkciokat és minden vonatkozé épitési korlatozast. Ezeknek az
épitésjogi el6irasoknak az értékre gyakorolt hatasat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatlanra milyen adok és adé jellegil fizetési kdtelezettségek
vonatkoznak.

Kiilon kell foglalkozni azzal az esettel is, ha az ingatlanra kdnyvérték (bruttd- és netté
konyvérték) van megdllapitva és ez a kdnyverték milyen dsszefluggésben van a piaci
{forgalmi) értékkel.

Targyalni kell az ingatlanra vonatkozo jeleniegi ingatianadékat vagy adé jellegii
(6nkormanyzati és hatosagi) kbveteléseket.
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Meliékelni, illetve szolgaltatni kell mindazon hattér-informaciokat, amelyek az értékelt
ingatlan kézvetlen kérnyezetére (régid, megye, telepiilés, telepilésen belili fekves)
vonatkoznak:
e amegye sajatossagaira (orszagon belilli sorrendjére);
legfontosabb gazdaségi szektorokra;
legjelentésebb munkaadokra;
a gazdasagi altaldnos allapotara;
munkanélkiliség jelenlegi aranyara;
&s mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatlanok értékére hatast gyakorolnak.

e ¢ ¢ & O

F6 adataival jellemezni kell azt a telepiilést, amelynek kozigazgatasi tertiletén helyezkedik az
a vizsgdlt ingatian (Az adott teriilet fejlédik, stagnal vagy visszafejlédési fazisban van...)
Ennek a bemutatasnak tartalmaznia kell az ingatlan kézvetlen kémyezetében megvalésuld
fejlesztéseket, legfontosabb kozlekedési dtvonalakat.

Kelld mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci kdriimenyeket, melyek kihatnak az
értékelt ingatlanra:

kinalat-kereslet viszonyat;

a kihasznélatlansag mértéket;

az értékek alakuldsanak aktualis trendjét;
eladasi arakat és a bérieti dijakat.

4. Az értékelés elsd lépése: legel6nydsebb és leggazdasdgosabb hasznalat

A. Beépitetlen féidterlilet esetén
A vizsgalat soran elemezni kell a fizikal megvalosithatdsagot, épitésjogi

engedélyezhetdséget, a gazdasagossagi ésszerliséget és a profit-termeloképesség
mértékét. Meg kell Allapitani, hogy az 6sszes mértékadd/ lehetséges hasznalaton belli
melyik hasznélat biztositia a foldterillet leggyorsabb és legkevésbé kockazatos
megteriilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal ala is kell tamasztani a gazdasagi
elemzést.

Abban az esetben, ha a jelenlegi {vagy tervezett elméleti) hasznalat kilonbozik attdl a
hasznalattél, amely a foldteriilet legeiényosebb hasznalatat jelentené, akkor is azt az
értéket kell a foldteriiletre meghatérozni, amely a legelénydsebb hasznalat mellett alina

eld.

B. Beépiteft foldterillet esetén
Ossze kell hasonlitani a meglévé/ jelenlegi fejlesztéseket az idedlisnak tekinthet6

fejlesztésekkel. Vizsgaini kell, hogy a meglevé fejlesztések megfelelé potidiagos
beruhazasok/ feltjitasok utan biztositidk-e a magasabb értéken, vagy a meglévd
fejlesztéseket gazdasagosabb lenne lebontani és Uj felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellendrzési kritériumok megegyeznek a beépitetlen foldteriiletnél hasznaltakkal: fizikai
megvalosithatosag, épitésjogi engedélyezheidség, gazdasagossagi ésszerliség és a
profittermel& képesség mértéke.

Az értékbecsidnek fel kell allitania sajat végsd kovetkeztetését a legeldnydsebb és
leggazdasagosabb hasznalatra vonatkozoan. Ez a kovetkeztetés egyben a részletes
értékbecslési analizis soran megfeleld szelektald szerepet is kap a figyelembe vett
Bsszehasonlitd piaci adatok vagy bérleti dijak vizsgalata soran.
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5. Az értékbecslés 3 f6 moédszere

Az értékbecslése soran mindharom (f6)modszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatlanpiaci  indoka és akaddlya van valamelyik eljaras mellézésének. A piacl
tsszehasonlité moddszer alkalmazdsa mindig megkdveteli, hogy az egyes
eladasokat/tranzakcidkat megfeleld elemzd munkaval be kell azonositani és értelmezni kell,
kulondsen kevés tranzakciéval rendelkezé ingatlanpiaci szegmensekben. Ha egy jovedelem
termeléképességre tervezett ingatiant kell értékelni, akkor a jovedelem alapid megkdzelitést
is kotelezd alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves épliletek esetében, vagy olyan piaci feltételek
koz6tt amikor a pilaci Gsszehasonlfté adatok nem hozzdférhet6k - lehet a
koltségmodszert, mint mértékadé eljérdst alkalmazni.

1. Kol Modszer

Ennél a médszernél a becsiilt érték a foldterillet (piaci) értékének és a meglévd
fejlesztések Ujraépitésének/ helyettesitési kbitségének az dsszege, amelybdl el6zbleg
levonasra keriit a megfeleld amortizacids foknak megfeleld értékcsdkkenés. Ez a
médszer mint legfontosabb meghatarozé értékmérd megkozelités csak azoknal az
ingatlanoknal alkalmazhat6 kizarolagosan, ha a vagyontargyak 10 évnél fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacié szamszeriisithetd, de ugyanakkor nem ailnak
rendelkezésre a tranzakciok hidnyaban megbizhato piaci 6sszehasonlito adatok és a
bevétel-aranyos maédszer alkalmazasa is valamilyen okbdl korlatokba Gtkdzik.

A felkek eladasara vonatkoz6 6sszehasonlité adatokat a kovetkezbkeép kel
dokumentaini:

Fénykép vagy léptékhelyes helyszinrajz (ajanlott);

pontos cim (ajaniott);

telek nagysaga;

utcafront mérete (ajanlott);

az odavezetd utak ismertetése;

telek formaja;

Gvezeti besorolasa;

legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalata;

értékesités idépontja;

teljes eladasi ar vagy ajaniati ar;

&s megfeleld mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kinalati ar.

Térkepen is be kell mutatni a vizsgélt és az bsszehasonlitasba bevont ingatfanokat.
Tablazatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazité faktorokat, amelyeket az
értékbecslo alkaimazott a piaci 8sszehasonlitas sordn. Valamint értelmezni kell a
megéllapitott telekériéket. A helyettesitési érték mindig egy osszehasonlitasi alap és
értékdsszeg, amely vagy a helyi épitési vallalkozok altal, hasonlo ingatianok épitese
soran elért vallalkozéi arakon vagy megfeleld szakmai férumokon publikalt adatokon
alapul vagy tételes koltségvetés alapjan van kiszamitva. Ebbol az kiindulasi bazis
értékbdl természetesen elsd kiigazitasként le kell vonni a karbantartasi és kisebb
kijavitasi koltségeket. Tehat a meglévd szerkezetet helyettesitd uj koltségbdl ez elébb
emlitett dsszes kijavitasi kdltséget le kell vonnunk, hogy a kiindulasi bazis megfelelo
dsszehasonlitasként szolgaljon.
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A kovetkezd lépesek sordn a mérhetd, valészinisithetd és alkalmazhato
értékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek harom fé csoportba oszthatok:

o fizikai;

e funkcionalis;

o és gazdasagi
érickvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikai avultsdg az épllet figyelembe vett életkora és az adott tipust ingatlanra
jellemzé gazdasdgos élettartamanak az ardnyaval (hanyadosaval) mérhets. A
helyettesitési értékbdl (vagy az ujra-eldallitasi értékbdl) le kell vonni a kijavithatd
felgjitasi  koltségeket és a fizikai elhasznalddas koltségeit. A levonas az
ujraeldallitasishelyettesitési koltséghdl egy szazalékos arany meghatarozasa utan
torténik.

A funkciondlis avultsdg pedig azzal a becsiilt bevételkieséssel jellemezhetd, amely
az épllet sajatos jellegébél adédik. Tobbek kozott, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt bérleti dij, amelyet a piaci szereplék a kis méret(i helyiségek,
a felvondk hianya és egyéb funkcionalis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfeleld szadmszerlisités utdn. egy alkaimas tokeésitési rataval (negativ) értekke
szamithaté 4t. Ez az értek pedig a funkciondlis hibak eredfjének az ériékeként
foghat6 fel, melyet természetesen ie kel vonni a helyettesitési értékbél.

A gazdasdgi avultsdg két 6 okbol szarmazhat. Az egyik az adott piaci
értékitéletének, a masik pedig a bérleti dijainak a megvaitozasbot eredhet. Ezeknek a
valtozasoknak az oka sokszor abbdl adédik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvaltoztak az épilet létrehozasénak idépontja 6ta. Meg kell becsilni azt a bérleti
dipan bekdvetkezd veszteséget, amely a gazdasagi avultsagbél ered. Ez a

veszieség egy megfelelden megvalasztott tékeésitési rataval egy negativ értéket
eredményez, amely jél jellemzi és egyben szamszertlisiti is a gazdaséagi avultsagot.

A Koltség-modszerrel becsiilt érték tehat a fdldterilet (piaci) értékének és a rajta 1évd
épitmények és éplletek Osszesitett értékvesztéssel/amortizacidjaval csbkkentett
ériékének az dsszege. Az értékmadosito tényezok tehat a kdvetkezok:

o fizikai- részben javithato- negativ érték;

o funkcionélis —részben javithato- negativ érték;

e gazdaségi —ingatianon kivilli hatés, nem javithato — értékmdodositas,
amely nemcsak negativ, hanem pozitlv is lehet)
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2. Piaci 6sszehasonlité médszer

Ennél a modszemél az érték azon alapul, hogy hasonlé ingatianokért hasonio
psszeget fizetnek az ingatlanpiacon. A mddszer alkalmazésa sordn minden
Bsszehasonlitasba bevont ingatlanrél meliékelni kell a kdvetkezéket:
fénykép-(ha rendelkezésre all);

« ingatlan tipusa;

e cime;

+ telek nagysaga,

o bruttd és nettd szintterlllet- (ha ezek a mérészamok alkalmazhatok);

o fizikai allapot;

s vizsgalt ingatianhoz valé kdzelseg,

o eladas idSpontja;
o vevd és eladd személye-(ha rendelkezésre all);
* teljes eladasi ar-(ha rendelkezésre all);
e valamint megfeleld 6sszehasonlito mértékegység alapjan felallitott
fajlagos dsszehasonlitd ar.

Mivel Magyarorszagon is eléggeé elterjedtek azok a bérleti konstrukciok, melyeknél a
bérieti dij alapja valamely kilfoldi valuta, legtébbszér az EURO vagy az amerikai
dolidr (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés id6pontjaban érvenyes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tintetni. (EURO, DEM, ATS és USD)
Mindig mellékelni kell azokat a kiegészité adatokat, amely a tranzakcié pénzlgyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jellemzd kiegészité adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrdl az informécié nem hozzaférhetd,
akkor a nyilt piacon eladasra kinalt ingatianok adatait kell dokumentalni és elemezni.
Mindig meliékelni kell egy megfeleld méretarany( térképet, amely nemcsak az
értékelt vagyontargy helyét, hanem az 8sszehasonlitisba bevont ingatianokat is
mutatja. Roviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eltéréseket
és modosité tényezdket, amely az ingatlanok értékére hatassal van.

A legfontosabbak:

helyszin-elhelyezkedés;

fizikai allapot;

dvezeti besorolas;

szomszédos épliletek;

kdzelben [évé jelenlegi fejlesztések, stb.

Ezekkel a maodosits tényezékkel mint dsszehasonlitasi szempontokkal kell az adott
ingatlan megvizsgélni. Az egyes tényezénkeénti vizsgalat soran mindig elemezni kell,
hogy a vizsgalt és az dsszehasonlité ingatian elénydsebb vagy kedvezotlenebb az
adott ( tételenkénti”) Osszehasonlitds soran. Az eljards soran, minden egyes
dsszehasonlitasi szempont soran kiildn-kilén meg kell hatarozni azokat a modosité
ériékeket, amelyek az 6sszehasonlité ingatlant és a vizsgélt ingatian kozott fennall,
és amely értékeket az érték megallapitds sordn mint értékmodositd 6sszegeket kell
figyelembe venni.

Az adatokat és az eljarast megfeleld 6sszehasonlité tablazatos forméban kell
bemutatni és k&zo6lni. Végil meg kell hatdrozni az ingatlan eértékét az
osszehasonlitasba bevont ingatlanok adatai alapjan.
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3. Jovedelem alapi megkdzelités

Ennél a becslési modszernél a becsiilt érték azon a (bérlet) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedd jellemz6 (atlagos
adottsag() befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatlan funkci6jabol adédéan
eleve ,jovedelem-termeld” ingatlan ilietve bérbe adhatd, akkor ennek a médszernek
alkalmazasa kotelezd.

A vizsgélat soran meliékelni kell a bérleti szempontbdl figyelembe vett 6sszehasonlité
adatokat, mégpedig a kovetkezd részletezettséggel:
° fénykép;
ingatlan tipusa;
cim;
teljes bruttd alapteriilet;
bérbe adott teriilet;
tulajdonos;
bérid;
bérlet kezdete;
bérleti idészak;
6sszehasonlité és fajlagos bérleti dij megfelelé (ingatlantipusra
jellemezd) mértékegységben kifejezve.

A magyarorszagi bérleti konstrukciok miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatasi mértékegységben is megadva;
EURO/m2/h6,USD/ingatlan/hd, EURO/szoba-nap; EURO/gépkocsifdra;
EURO/gk/nap; EURO/gk/hénap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd koltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitas, kozés terilletek karbantartdsa) is hozzaférhetdék, akkor azok
bemutatdsa még komplexebbé teheti a vizsgalatot. Ennél a vizsgalatnal is célszer(
mellékelni a megfeleld térképet, amely a vizsgalt ingatlant és bérleti szemponthdi -
azaz a jovedelem-termelbképesség miatt - az dsszehasonlitdsba bevont ingatlanokat
tartalmazza. Elemezni és a megfelel§ 6sszehasonlitasok utan meg kell &llapitani a
jellemzé és alkalmazhaté piaci bérleti dijat a vizsgalt vagyontargyra vonatkozéan.
Ennek a becsiilt/megdllapitott bérleti dij felhasznalasaval ki kell szamitani a
potencidlis (idedlis és maximalis) bevételt.

Ha az adott ingatlanpiaci szegmensben a kihasznélatlansagi veszteség megfeleléen
mérhetd, akkor meg kell becsiiini ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjan kiszamolni
az 0sszes veszteséget:

bérl6i fizetések esetleges eimaradasa;

kikoltdzés iddszaka alatti bevételkiesés;

kiadatlan teriiletek miatti veszteség;
felujitas-karbantartas miatti bérleti veszteségek, stb.

A fenti tényezdket - mint bérleti 6sszeg elmaradasat - le kell vonni a potencialis
bevételbdl és ekkor megkapjuk a tényleges teljes bevételt.

MAISZ Scakmai Bizousbg o - Budapest, 2003 janucr hé

— - ——



ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES((®OM

A 8175 Balatonf(izf8, Belteriilet, Gyari utca 20. szam alatti, 805/30 HRSZ-U ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szanto A. Gabor
Ingatian értékbecslési szakérté

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kit.

+3670/361-3330

info@becsles.com

www.becsles.com
Engedély szam: Veszprém 1/328.
Villalkozas értékeldi reg. szdma: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2025. november 04.

Késziilt 1 példdnyban, magyar nyelven.

TEGVA £ BOSCH

ingakansziivelség



BECSLES®OM
ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Meqgbizé adatai:
Név: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf(izf6, Nike korat 1.)

Megbizott adatai:

Ertékeld: Szanté A. Gabor ingatian értékbecslési szakénd

Engedély szama: Veszprém 1/328. )

Ertékels cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kit.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kozponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi (it 113.- Véllalkozdi Kézpont)

Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megqbizas targya:

Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizdlasa a 8175 Balatonfiizf, Gyéri utca
20. szam alatti, 805/30 HRSZ-u ingatlanrél.

Az értékelés célja:

Ingatlan forgalmi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés feliilvizsgalata.

Az értékbecsiés médszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasanal a piaci 6sszehasonlité adatokon

alapuld értékelést alkalimaztam.

Eredeti- és az ] megbiz4si hivatkozdsi szam:
2025/05/018. - 2025/11/013

A 8175 Balat_onfl'izfﬁ, Belteriilet, Gyari utca 20. szam alatti, 805/30
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettdmillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
110.693.- EUR*
*=1EUR = 388 Ft J

A helyszini szemle id8po;
2025.mAajus 13.- aktualizalas: 2025. november 04.

Az értékbecslés érvényessége:
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BECSLES® OM
ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequtdbbi értékbecslés datuma: 2025. majus 13.

Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizélas

Ertékbecslés aktualizdlasanak datuma: 2025. november 04.

Helyzetelemzés
Valtozss az ingatlan jogi viszonyaiban a lequtébbi értékbecslés 6ta
Viltozas a tulajdonjogi Nem voit
viszonyban
nem volt

Valtozas a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szamozasaban

Valtozas a bejegyzett jogokban

Jelzdlogjog tdriése: |Il/4 sorszam alatti

jelzélogjon torlésre keriilt

(pl.: jelzalogjog)
Haszonélvezeti jogi helyzet nem volt
véaltozas
Terilet atmindsités/ teriileti nem volt
rendezési tervben valtozas -
*‘ \ cobatsssotessssected (
8
3 Ev
4-.'.- ...00000‘.000000'0” X <
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55 | 800
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Becslés.com Vagyoeneértéekeld és Epiiletdiagnosztikat Meérnoki Kft.
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BECSLES®OM

 Valtozas a TELEK adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt
valtozas
Telek kdzvetlen kérnyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek tagabb kémyezetében tértént nem volt
véltozas
Telek kdzmiihelyzetében tortént valtozas nem voit

Telken talalhaté épitmények helyzetében nem volt
tortént valtozas

Telken tértént-e kérnyezetszennyezés nem tortént
Telken tortént-e értékndveld beruhazas nem tértént

Viltozas a FELEPITMENY adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

|' Viltozas a telken talalhaté épitmények nem volt
szamaban
Valtozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Valtozas az épitmény kdzmihelyzetében nem volt
Véltozas az épitmény alapteriletében nem volt
Ertéket befolyasolé tényez8 véltozés nem volt

Becslés.com Vagyonértekeid és Epinletdiagnosziikai Mérnéki Kft. Oldal: 3
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Viltozas a PIACI KORNYEZETBEN a legut6bbi értékbecslés 6ta

Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az
az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kdzepes erbés
forgalma tapasztalhaté
az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kézepes erés
kereslete tapasztalhat6
az ingatlan értékallésaga csokken stagnal ndé
hosszitavon
az ingatlan kornyezete szlomdsodik stagnal fejlodik
Osszegzés a lequtdbbi értékbecsléshez képest
Ingatian tulajdonjogi formajaban valtozas: nem volt
Ingatlant érint6 koryezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti véltozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Kézmihelyzet valtozas: nem volt
Legutobbi értékbecslés iddpontja: 2025. majus 13.
Legutébbi értékbecsléshez képest jogi kornyezet: nem volt
Ingattan hasznositasi forméban véltozas: nem volt
Ingatlant érint6 épitSipari beavatkozas:
Volt nem volt J

Becslés.cam Vagyonértekeld és Epiuletdiagnosztikai Mérnokji Kft.
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Aktudlis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatian piaci forgalmi értékének a meghatérozasa volt a feladatom.

A megbizo kérésének megfelelden a vizsgélt ingatlan teljes piaci értekét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az &rmozgéasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszdtavon nagymértéki érték névekedést varunk el az ingatlanrdl

3, A megallapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (4tlagos)

El6z6 értékbecslésben rogzitett érték: 42.949.000.- Ft

Korrekcio Oka Korrekcio érinti-e az | Korrekciéo mértéke
ingatlant
Jogi kérnyezeti Nem 0%
valtozas
Véltozas Nem 0%
éplletszerkezetileg
Beépithetségi ~ nem 0%
valtozas
Ertékesithetdség a nem 0%
terilleten
Egyéb korrekcio: Nem 0% N
feltjitas
Osszes korrekcio: 0%
Osszes korrekcio VM= 42.949.000.- Ft * 1,00 =

értékben kifejezve: 42.949.000.- Ft

Becslés.com Vagyoneértéekels es Epiiletdiagnosztikai Meéerndki Kft. Oldal: §
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ERTEKELO! NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzeft, és a megbizétol kapoit
informéacidkat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl eredd esetleges jogkévetkezmenyért nem vallalok
felelésséget, amelyrdl az informéciokat add tudott, de az adatszolgéltatast nem
teljesitette. Az informéacidkat a johiszemliség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgéltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekeért a megbizé
felelds.

Az ériékelést megrendeld tudomésul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is
csak kozelité tdmpontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges dllapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepld adatok, megallapitdsok az
értékelés forduldnapjan az akkori valdsagos allapotokat tilkrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget ertem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogéért és korlatozasmentes haszndlataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idSpontban. A tényleges érték a valds vevd és elado kozotti alku
soran realizalodik. Ezért az értékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelésséget

nem véllal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozo
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkoz6 jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanuimanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

-

A 8175 Balatonfiizfd, Belterﬁiet,_C’sg_féri utca 20. szam alatti, 805/30 i
HRSZ-u ingatian brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettémillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
110.693.- EUR*
*=1EUR=388Ft
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BECSLES(®!

Az aktualizalas fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle id6pontja:
2025. november 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendeld és az alulirott értékeld egylttes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik szemelynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kozoit semmilyen
dsszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetéleg
semmilyen olyan koriimény nem all fenn, mely az értékbecslé fliggetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhet, abbol egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és Gnmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIi. torvény az informaciés
dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes szemelyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz6l6 jogszabalyoknak
megfelelé6 médon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél adé alanyisdgéat nem vizsgdlta. Az éitalanos forgalmi
ad6rél szolo 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemz&en adémentes, kivéve, ha az adéalany a valtoztatist megel6z6 adéév
utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyiséagot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
killdnbséget lakéingatlan és egyéb céla ingatlan kdzdtt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot vélasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terheiné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val ndvelt értékként értendd.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes éllapotra vonal

Székesfehérvar, 2025. november 04. gf 3
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Tulajdonilap-mdsolat oldat 171

Veszprém Virmegyei

Korményhivatal Féldhivatali (szemle) Balatonflizf6

Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonositd: N .
8200 V&syzprém, Vérﬁsmaﬂyytéf 9. INVER/TULL AP/20251027/586426  Belteriilet, 805/30 helyrajzi s2am

2025.10.27

8175 BALATONF(ZF0, GYAR! UTCA 20.
Balatonfiizf5, Belteriilet, 805/30

I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelést 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

Kivett / beépitetlen teriilet 0 1080 0
Il. RESZ
1. DBejegyzd hatédrozat, érkezési idd:
39658/2007.07.20
Tulajdenjog

Jogalias: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim; 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adds, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike kordt 1

ill. RESZ

4. Belegyzd hatdrozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20

Onéllé szbveges bejegyzés
A 805/30 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok tsszevondsa majd megosztésa soran alakult ki.

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési Id6:
34054/2012.03.26

Vezetékjog

20 kV-os vezeték biztonsagi Svezete altal érintett 136 m2 teriiletre az lgyiratban lév6 valtozasi vazrajz €s

terliletkimutatds szerint. . )
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODG RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime; 9027 GYOR, Kandé Kélman utca 11-13.
3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:

37715/2013.05.30

Ondllé szoveges bejegyzés

Ajarasi foldhivatalok iltetékességi teriiteteinek kijeldlésérdl 52610 149/2012. (Xl 28.) VM rendelet alapjin
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiredi Jarasi Foldhivataltol a(2) Veszprémi Jardsi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel626 napig megegyezik az ingatian-nyilvantartashan szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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il i Székesfehérvar Megyei Jogli Varos

Cimzetes Fojegyzbje
8000 Székesfehérvar Viroshaz tér 1.

Ugyiratszam: 03/4451-2/2020
Ugyintéz6: Burjan Cintia

Telefon: (22/537-128)

Targy: Igazolds ingatlankdzvetitoi,

MEGYEI JOGU VAROS
POLGARNESTER! HIVATA, ésfvagy ingatlanvagyon-értékeld és

kozvetitéi szolgaltatis bejelentésérdl

Igazolas

Székesfehérvar Megyei Jogl Véros Polgarmesteri Hivatala jegyzdje, mint ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosdg Becslés.com Vagyonértékeld Korldtolt Felelosségii Tarsasag (székhelye:
8000 Székesfehérvir, Széchenyi utca 94, adoszdma: 25066337-2-07) bejelentése alapjan az

ingatlanvagyon-értékeld és kizvetitd

tevékenységet, 1276 nvilvintartdsi szamon a jegyz altal, az {izletszerli ingatlankgzvetitdi,
illet6leg az iizletszeril ingatlanvagyon-érickeld €s kozvetitéi tevekenység folytatdsara jogosult
gazdalkodé szervezetekrdl vezetett nyilvéntartasdba bejegvezte.

A bejelentés hatérozatlan idore sz6l.

A bejelentés eldterjesztésének a dituma: 2020. augusztus 06.

Az igazolds a szolgaltatdsi tevékenység megkezdésének ¢€s folytatdsanak Altalénos szabalyairdl
57616 2009. évi LXXVI. torvény 23. § (2) bekezdésén alapul.

Melléklet: A bejelentés zaradékolt masolata.

Székesfehérvar, 2020. augusztus 25.
Dr. Bdka Viktor
cimzetes féjegyzd kiadmanyozasi
jogkorében eljarva

Vagé Arpad
irodavezetd



VESZPREM MEGYEI JOGU VARQS
{ POLGARMESTERI HIVATAL
JEGYZOJE
| 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350

- — s
T;Igyiratszém: KOZP/10308/3/2012  Térgy: Széntd Gabor tizletszerl ingatlanvagyon-
Ugyintézd: Weingartner 14sz16 értékel és kozvetitdi tevékenység végzésére irdnyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.
HATAROZAT

Szénté Gabor 8229 Csopak, Kossuth u. 72. sz. alatti lakos részére, izletszerd
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytataséra jogositd engedélyt az engedéllyel rendetkez0k Veszprém megyei
ingatlankdzvetitéi, ingatlanvagyon-értékeld €s kozvetitdi nyilvéntartdsiba az alabbi
adattartalommal bejegyzem: .

Az engedély nvilvintartdsi szima- J/328.
A szoledltaté neve: Szdnté Gabor

szitletési helve: Székesfehérvar

sziiletési idpontia: 1986. augusztus 03.

anvia leAnvkori sziiletési neve: Englert Marta Emese

lakefme: 8229 Csopak, Kossuth u. 72.

értesitési cime: 8000 Székesfehérviar, Kigyb6 u. 11,

A szolodltatdsi tevékenysée megieldlése: iizletszerli ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetitdi
tevékenység

A szolgiltatds nyiijtdsa sordn haszndlni kivint nyelv: magyar

A szakkénzettséoet fanitsité hizonvitvany (cklevél) szdma: CXB B 261024

A nyilvintartisban szerepl személy kiteles a természetes személyazonosito adatainak,
lakcimének, értesitési cimének, vagy a szakképzettséget tanisité bizonyitvany (oklevél)
szimanak megvaltozdsarl az eljiré hatésdgot a valtozistél szdmitott nyolc

munkanapon beliil tdjékoztatni.

Az engedély kiadésa irdnti kérelem koltsége 3.000 Ft eljdrdsi illeték, mely a kérelmezbt
terheli. Ugyfél az eljérasi illetéket hianytalanul ler6tta.

Hatérozatom ellen a hatérozat kozléséts] szamitott 15 napon belill a Veszprém Megyei
Korményhivatalhoz cimzett, de hivatalomnal benytijthato, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés elektronikus 1iton nem nytjthaté be.

A mésodfokii dontést hozé hatésag a sérelmezett dontést, valamint az azt megel8z6 eljarast
megvizsgdlja, ennek sordn nincs k&tve a fellebbezésben foglaltakhoz, a déntést

helybenhagyja, megvaltoztatja vagy megsemmisfti.
A fellebbezés elektronikus dton nem nygjthato be.

INDOKOLAS

A rendelkezd tészben megnevezett figyfél a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél szélé 1993. eévi LXXVIL. torvény ( a

| 8200 Veszprém, Ovéros tér 9,
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350

| E-mail: vmjv@gov. veszprem.hu

ISO 5001



tovibbiakban: Lt ) 64/B. §-dban szabalyozott lizletszerli ingatlankdzvetitdi tevékenység
folytatdsdnak engedélyezésére irdnyuls kérelmet nyiijtott be hatdsagomhoz.

Az tigyfél kérelmében hidnytalanul megjelslte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
iizletszerlien végzett ingatlankézvetitéi, az iizletszeri ingatlanvagyon-értckeld és kézvetitbi
tevékenység folytatdsédnak feltételeirdl, az eljirds részletes szabdlyairél sz6l6 31/2009. (XI.
18.) OM rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az ligyfél kérelméhez csatolta a biintetlen el&életét igazold hatdsdgi erkdlesi bizonyitvanyat,
amellyel egyben igazolta, hogy nem &ll az engedélyezni kért tevékenység folytatasar kizérd
foglalkozéstdl eltiltds hatdlya alatt. Az tigyfél csatolta a 30 napndl nem régebben kidllitott
kozokiratokat, amelyek szerint kdztartozdsmentes adézo. Az iigyfél a rendelkez6 részben
16gzitett bizonyitvany (oklevél) hiteles mésolataval igazolta, hogy megfelel a torvény
felbatalmazasa alapjan kiadott jogszabdlyban meghatirozott szakmai képesitési
kovetelményeknek.

Az eljards soran megéllapitottam, hogy a szolgaltatd megfelel az Lt.-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feltételeknek, ezért részére a rendelkezd részben meghatdrozott
tevékenység folytatdsara az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjin engedélyt adtam, s az engedély
megadésaval egyidejlileg a szolgdltatdsi tevékenység megkezdésének ¢&s folytatdsanak
dltaldnos szabalyairdl sz616 2009. évi LXXVL t6rvény 26. § (1) bekezdése alapjén, a 26. § (2)
bekezdése, az Lt. 64/D. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint

vezetett nyilvantartdsbha bejegyeztem.
Az eljards sorén a rendelkez6 részben felsorolt eljardsi illetéken feliil més eljarasi kéltség nem

keletkezett.

Hatisksromet az Lt 64/B. § (1) bekezdése biz;tositja, illetékességem az ingatlanvallalkozas-
feltigyeleti hatosigok kijel6lésérdl sz616 217/2009. (X. 2.) Korm, rendelet 2. §-dn alapul.

A hatarozat elleni fellebbezés lehetéségét a k&zigazgatdsi hatdségi eljérds és szolgaltatds
Altaldnos szabdlyairdl szolé 2004. évi CXL. térvény 98. § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztosftjak. Az eljarasi illeték mértékét az illetékekrdl 52616 1990. XCIII. tv. { a tovabbiakban:
Itv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovandd illeték meértékét az Iv. 29. § (2)

bekezdése hatirozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus fiton térténd megfizetését az Itv. 73. § (1) bekezdése
zérja ki.

Veszprém, 2012. december {7.
dr. Mohos Gabor jegyzlé—'*"b

megbizdsabol: s <
LN ] et B
i- i h ‘- \'\\. kS AN ‘\\,\ ..,
Weingartner Ldszld ™= "
Haiosdgi iigyintézé el
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8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350

E-mail: vimjv@gov.veszprem.hu 180 9001




MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZALABBI, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZI ERTEKBECSLES! GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajanlésnak — mint kévetendé szakmai kévetelmény-rendszernek - alapvetéen az a
célja, hogy szakmailag segitse a hazai értékbecslési gyakorlat szinvonalénak emelését,
egységessé tételét és a nemzetkdzi szinvonal elérését.

A legfontosabb jelenlegi hazai rendelkezések
— 25/1997(VIIl.1)PM,32/2000.(VIil.29) PM és a 54/1997(VIlL 1)FM -
alapvetben a jelzélog tipusy értékbecslési gyakorlatra vonatkoznak. Magyarorszdgon sokszor
a piaci helyzet fejletlenségébé! vagy ellentmondésaibél adéddan gyakran nem teljesithet6 az elbbb
felsorolf rendeletek 6sszes kéveteiménye.

A nem Jelzdiog tlpust értékbecsiésekre vonatkozé atfogd magyarorszégi szabélyozés még nem
szlletett meg. Ennek hidnyéban és az EU tagség fele kézeledve céiszerd lesz &itvenni
kontinensiinkre vonatkozé komplex értékelési szabvényokat, az European Valuation Standards
szabélyozést, melyet 2000-ben adtak ki. (Roviditett neve EVS-2000; Eurdpai Entékelési Szabvényok-
2000). A 2003-as j és részben 4tdoigozésra kerils kiadds (EVS-2003) hazai megjelenéseéig is sok
teriileten elére kell 1épnie a szakma egészének.

Az az ériékbecsi6 jar el helyesen, aki a mellékelt ajanidsok és dokumentumok
felhasznélaséval — ha az adoft piaci szegmens erre lehetbséget ad - tovabbi vizsgalatokat
és elemzéseket is elvégez az elvarhatd gondosség elvének megfeleléen, a feladat
professzionalisabb elvégzése érdekeben.

2. Alapkdvetelmények
2.1. Az értékbecslés formai és alaki kdvetelményei

Az ingatlan legfontosabb azonosité adatai mellett — cim, tulajdoni lap szama, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatian tipusét a kévetkezd adatokkal egyUtt:
¢ ertékelés célja;
megbizd;
értékelés soran hasznalt feltételezések;
értékelés soran felhasznalt modszereket és elveket;
az ingatian jelenlegi és lehetséges alternativ hasznalatanak modjét;
az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap minden fontos adatat;
a tulajdonhoz tartozé iddleges vagy végleges részjogok ismertetését;
a foldteriilet nagysagéat (térmértékét);
beépitett 8sszes szintterliletet;
ha lehetséges és alkalmazhato a netté (hasznos) alapteriilet nagysagat;
dvezeti besorolasat,
legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalatanak madjat;
helyi ingatianpiac [ényegre t6r6 jellemzeseét;
értékelt értéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha szilkséges, akkor
értéksavban megadva;
o az értékelés datumat;
valamint az alkalmazott vaiutaatvaltasi ratakat.
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Az értékelt ingatlanrél legalabb 3-4 jo mindségli fényképfelvéte! kell az értékbecsléshez
mellékelni:
¢« foté szembdl — f6 homlokzat;
o fotd hatsé frontrdl- hatsd homlokzat ;
o utcaképi fotdé — szomszédos éplletek vagy egyéb fejlesztések;
o jellemzdé belsé részlet — alkalmazott legfontosabb épuletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2, Az értékbecslés szakmai alapkdvetelménye

Az értékbecsiésnek mindig kildn kell meghataroznia a telek és a telken lévd fejlesztések
értékét. A telek értékének mindig a vonatkozé hivatalos helyszinrajz altal szolgaltatott
informaciokon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyértelmiien tartalmaznia
kell a foldterlilet hatarait.

Ha valamilyen oknal fogva nem hatirozhaté meg egyérelmiien a telek térmérteke
(nagységa), akkor csak a fajlagos értéket kell meghatarozni, illetve egyéb modszerekkel kell
meghatérozni a telek értéket.

Tarsashézi albetét telekértékének meghatarozdsa a beépithetdség intenzitasa vagy az
ugynevezett ,maradvanyérték” elv szerint tdrténhet.

3. Az értékelési folvamat soran fiayelembe veendd tények és adatok

Az értékbecslési jelentésben ismertetni kell az ingatlan jogi helyzetét, a helyszin ismertetését
és a foldterilleten leévd dsszes fejlesziést be kell mutatni, épliletet és épitmény felosztasban.
Kalon kell ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek allapotjellemzdire vonatkozé legfontosabb
adatokat és kapcsol6dd informaciét is fel kell sorolni:

o feljitas idépontja és miiszaki tartaima;

¢ karbantartas rendszeressége és miiszaki tartalma;

» esetleges rekonstrukcié idépontja és miiszaki tartalma;

Azonositani kell a vonatkozé 6vezeti besorolast, az Gvezeti besorolas altal megengedett
hasznalati modokat, funkcidkat és minden vonatkozd épitési korlatozast. Ezeknek az
épitésjogi eldirasoknak az értékre gyakorolt hatasat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatlanra milyen adék és ado jellegii fizetési kételezettségek
vonatkoznak.

Kiildn kell foglalkozni azzal az esettel is, ha az ingatlanra konyvérték (bruttd- és netté
kényvérték) van megallapitva és ez a konyvérték milyen &sszefliggésben van a piaci
(forgalmi) értékkel.

Targyalni kell az ingatlanra vonatkozé jelenlegi ingatlanaddkat vagy ado jellegi
{(6nkormanyzati és hatosagi) kbveteléseket.
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Mellékelni, illetve szolgaltatni kell mindazon héttér-informaciokat, amelyek az értékelt
ingatlan kézvetlen kornyezetére (régid, megye, teleplilés, teleptilésen beliili fekvés)
vonatkoznak:
e amegye sajatossagaira (orszagon belilli sorrendjére);
legfontosabb gazdasagi szektorokra;
legjelentésebb munkaadokra;
a gazdasagi altaldnos allapotara;
munkanélkiliség jelenlegi ardnyara;
és mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatlanok értékére hatast gyakorolnak.

F& adataival jellemezni kell azt a telepllést, amelynek kozigazgatasi terliletén helyezkedik az
a vizsgélt ingatlan (Az adott terlilet fejlédik, stagnal vagy visszafejlédési fazisban van...)
Ennek a bemutatdsnak tartalmaznia kell az ingatlan kézvetien kdrnyezetében megvalosulé
fejlesztéseket, legfontosabb kdzlekedési utvonalakat.

Kell6 mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci kdrlilményeket, melyek kihatnak az
értékelt ingatlanra:

kinalat-kereslet viszonyat;

a kihasznalatlansag mértékét,

az értékek alakulasanak aktualis trendjét;
eladasi drakat és a bérieti dijakat.

4. Az értékelés elsd l6pése: legelénydsebb és leagazdasagosabb hasznalat

A. Beépitetlen féldterlilet esetén
A vizsgalat sordn elemezni kell a fizikai megvaldsithatosagot, épitésjogi

engedélyezhetdséget, a gazdasigossagi ésszeriliséget és a profit-termelSképesseg
mértékét. Meg kell allapitani, hogy az 6sszes mértékadd/ lehetséges hasznalaton belil
melyik hasznafat biztositia a foldteriilet leggyorsabb és legkevésbé kockazatos
megterilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal ala is keil tamasztani a gazdasagi
elemzést.

Abban az esetben, ha a jelenlegi (vagy tervezett elméleti) hasznalat kiildnbdzik attél a
hasznalattl, amely a foldteriilet legelénytsebb hasznélatat jelentené, akkor is azt az
értéket kell a foldterliletre meghatarozni, amely a legelénydsebb hasznalat mellett alina
eld.

B. Beépitett féldterillet esetén
Ossze kell hasonlitani a meglévé/ jelenlegi fejlesztéseket az idedlisnak tekintheté

fejlesztésekkel. Vizsgaini kell, hogy a meglévé fejlesztések megfeleld potidlagos
beruhazasok/ felljitasok utan biztositjak-e a magasabb értéken, vagy a meglévd
fejlesztéseket gazdasagosabb lenne lebontani és uj felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellendrzesi kritériumok megegyeznek a beépitetien foldteriletnél hasznaltakkal: fizikai
megvalosithatésdg, épitésjogi engedélyezhetéseg, gazdasagossagi ésszerliség €s a
profittermel képesség mértéke.

Az értékbecsiének fel kell Allitania sajat végsd kovetkeztetését a legeldnydsebb és
leggazdasagosabb hasznalatra vonatkozéan. Ez a kévetkeztetés egyben a részietes
ériékbecslési analizis soran megfeleld szelektald szerepet is kap a figyelembe vett
dsszehasonlité piaci adatok vagy bérleti dijak vizsgélata soran.
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5. Az értékbecslés 3 f6 médszere

Az értékbecslése soran mindharom (fé)mddszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatlanpiaci  indoka és akadalya van valamelyik eljaras meli6zésének. A piaci
6sszehasonlité modszer alkalmazdsa mindig megkoveteli, hogy az egyes
eladasokat/tranzakcidkat megfelelé elemz6 munkaval be kell azonositani és értelmezni kell,
kiildnésen kevés tranzakciéval rendelkezd ingatlanpiaci szegmensekben. Ha egy jévedelem
termeldképességre tervezett ingatlant kell értékelni, akkor a jovedelem alapd megkdzelitest
is kotelezd alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves épliletek esetében, vagy olyan piaci feltételek
kézétt amikor a piaci &sszehasoniité adatok nem hozzédférheték - lehet a

kdltségmoédszert, mint mértékadé eljdrdst alkalmazni.

1. KSltség Modszer

Ennél a moédszernél a becsiilt érték a foldteriilet (piaci) értékének és a meglévo
fejlesztések ujraépitésének/ helyettesitési koltségének az 6sszege, amelybdl eléz6leg
levondsra keriilt a megfeleld amortizaciés foknak megfelelé értékcsbkkenés. Ez a
modszer mint legfontosabb meghatarozéd értékmérd megkozelités csak azokndl az
ingatlancknal alkalmazhat6 kizarélagosan, ha a vagyontargyak 10 évnel fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacié szamszerisithetd, de ugyanakkor nem allnak
rendelkezésre a tranzakcidk hidnyaban megbizhaté piaci dsszehasonlité adatok €s a
bevétel-aranyos médszer alkalmazésa is valamilyen okbél korlatokba ttkézik.

A telkek eladasara vonatkozé o6sszehasonlitdé adatokat a kovetkezbkép kell
dokumentalni:
e Fénykép vagy léptékhelyes helyszinrajz (ajaniott);
pontos cim (ajanlott);
telek nagysaga;
utcafront mérete (ajanlott);
az odavezetd utak ismertetése;
telek formdja;
Ovezeti besorolasa;
legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalata;
értékesités idépontja;
teljes eladasi ar vagy ajanlati ar;
és megfeleld mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kinalati ar.

Térképen is be kell mutatni a vizsgdlt és az dsszehasonlitasba bevont ingatlanokat.
Tablazatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazfté faktorokat, amelyeket az
értékbecslé atkalmazott a piaci 6sszehasonlitds sorén. Valamint érteimezni kell a
megallapitott telekértéket. A helyettesitési érték mindig egy dsszehasonlitasi alap és
értékosszeg, amely vagy a helyi épitési vallalkozok altal, hasonlé ingatianok épitése
soran elért véllatkozoi arakon vagy megfelelé szakmai forumokon publikalt adatokon
alapul vagy tételes koltségvetés alapjan van kiszamitva. Ebbdl az kiindulasi bazis
értékbsl természetesen elsd kiigazitasként le kell vonni a karbantartasi és kisebb
kijavitasi koltségeket. Tehat a meglévs szerkezetet helyettesit j koltségbdl ez eldbb
emlitett osszes kijavitasi koltséget le kell vonnunk, hogy a kiinduldsi bazis megfeleld
osszehasonlitasként szolgaljon.
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A kovetkez6 Iépesek sordn a mérhetd, valészinisithetd es alkalmazhaté
értékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek hdrom 6 csoportba oszthatok:

o fizikai;

« funkciondlis,

e és gazdasagi
értékvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikal avultsdg az épliet figyelembe vett életkora és az adott tipusu ingatlanra
jellemzé gazdasagos élettartaménak az aranydval (hanyadosaval) mérhetd. A
helyettesitési értékbdl (vagy az UGjra-el6allitasi értékbél) le kell vonni a kijavithatd
feluji6tasi koltségeket és a fizikai elhasznalodas koltségeit. A levonas az
Gjraeldallitasi/helyettesitési koltségbél egy szazalékos arany meghatarozasa utan
torténik.

A funkciondlis avultsdg pedig azzal a becsillt bevételkiesessel jellemezhet, amely
az épllet sajatos jellegébdl adédik. Tobbek kozét, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt bérleti dij, amelyet a piaci szereplok a kis méretil helyiségek,
a felvonok hianya és egyéb funkciondlis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfeleld szamszeriisités utdn egy alkalmas t&késitési rataval (negativ) értékké
szamithaté at. Ez az értek pedig a funkcionalis hibak ereddjének az értékeként
foghat6 fel, melyet természetesen le kel vonni a helyettesitési értékbol.

A gazdasdgi avultsdg két f6 okbdol szarmazhat. Az egyk az adott piaci
értekitéletének, a masik pedig a bérleti dijainak a megvaltozasbol eredhet. Ezeknek a
valtozasoknak az oka sokszor abbdl adédik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvaltoztak az éplilet létrehozasanak idépontja 6ta. Meg kell becsiini azt a bérieti
dijpan bekodvetkez6 veszteséget, amely a gazdasagi avultsaghdl ered. £z a
veszteség egy megfeleléen megvalasztott tokésitési rataval egy negativ értéket
eredményez, amely j6l jeliemzi és egyben szamszeriisiti is a gazdasagi avultsagot.

A Koitség-modszerrel becsiilt érték tehat a foldterulet (piaci) értékének és a rajta lévd
épitmények és épliletek dsszesitett értékvesztéssel/amortizacidjaval csdkkentett
értékének az 8sszege. Az értékmaodositd tenyezok tehat a kivetkezok:

e fizikai- részben javithato- negativ érték;

o funkciondlis —részben javithaté- negativ érték;

s gazdaségi—ingatlanon kivili hatés, nem javithat6 — értékmédositas,
amely nemcsak negativ, hanem pozitiv is lehet)
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2. Piaci sszehasonlité médszer

Ennél a modszernél az érték azon alapul, hogy hasonié ingatlanokért hasonlo
tsszeget fizetnek az ingatlanpiacon. A moédszer alkalmazasa sordn minden
Bsszehasonlitasba bevont ingatlanrdl mellékelni kell a kdvetkezoket:

e fénykép-(ha rendelkezésre all);

e ingatlan tipusa;

¢ cime;

+ telek nagysaga;

o  brutté és nettd szintteriilet- (ha ezek a mérészamok alkalmazhatdk);

o fizikai allapot;

e vizsgalt ingatlanhoz vald kézelség;

» eladés iddpontja;
o vevd és eladd személye-(ha rendelkezésre all);
+ teljes eladasi ar-(ha rendelkezésre all);
e valamint megfeleld Osszehasonlitd meértékegység alapjan feldllitott
fajlagos dsszehasonlité ar.

Mivel Magyarorszagon is eléggé elterjedtek azok a bérleti konstrukciok, melyeknel a
bérleti dij alapja valamely kilfoldi valuta, legtdbbszoér az EURO vagy az amerikai
dollar (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés idbpontjaban érvényes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tuntetni. (EURO, DEM, ATS és USD)
Mindig meliékelni kell azokat a kiegészité adatokat, amely a tranzakcié pénzugyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jellemzd kiegészité adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrdl az informaci6 nem hozzaférhetd,
akkor a nyilt piacon eladasra kinalt ingatianok adatait kell dokumentéini és elemezni.
Mindig meliékelni kell egy megfelelé méretarany térképet, amely nemcsak az
értékelt vagyontargy helyét, hanem az oOsszehasonlitasba bevont ingatlanokat is
mutatja. Réviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eitéréseket
és modositd tényezéket, amely az ingatlanok értékére hatéssal van.
A legfontosabbak:

¢ helyszin-elheiyezkedés;
fizikai allapot;
tHvezeti besorolas;
szomszédos épliletek;
kozelben 1évé jelenlegi fejlesztések, stb.

e ® ¢ &

Ezekkel a modosité tényezékkel mint 6sszehasonlitasi szempontokkal kell az adott
ingatlan megvizsgalni. Az egyes tényezdnkeénti vizsgalat soran mindig elemezni kel
hogy a vizsgdlt és az 8sszehasonlitd ingatlan elénydsebb vagy kedvezétlenebb az
adott  (.tételenkénti”) Osszehasonlitds soréan. Az eljards soran, minden egyes
dsszehasonlitasi szempont soran kilén-kiildn meg kell hatérozni azokat a médositoé
értékeket, amelyek az dsszehasonlitd ingatlant és a vizsgalt ingatlan kézétt fennall,
&s amely értékeket az érték megallapitds soran mint értékmodositd dsszegeket kell
figyelembe venni.

Az adatokat és az eljarast megfelelé Gsszehasonlité tablazatos formaban kell
bemutatni és kozéini. Végil meg kell hatdrozni az ingatlan értékét az
dsszehasonlitasba bevont ingatlanok adatai alapjan.
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3. Jovedelem alapu megkdzelités

Ennél a becsiési médszernél a becslit érték azon a (bérleti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatianpiaci szegmensben tevékenykedd jellemzé (atlagos
adottsagu) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatlan funkcidjabdl adédoan
eleve ,jovedelem-termeld” ingatian illetve bérbe adhato, akkor ennek a mdédszernek
alkaimazasa kételezd.

A vizsgalat soran mellékelni kell a bérleti szempontbdl figyelembe vett §sszehasonlito
adatokat, mégpedig a kévetkez6 részietezettséggel:
® fénykép;
ingatlan tipusa;
cim;
teljes bruttd alapteriilet;
bérbe adott ter(ilet;
tulajdonos;
béré;
bérlet kezdete;
bérleti idészak;
6sszehasonlité és fajlagos bérieti dij megfelelé (ingatiantipusra
jellemez&) mértékegységben kifejezve.

A magyarorszagi bérleti konstrukciék miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatasi mértékegységben is megadva;
EURO/m2/h6,USD/ingatlan/ho, EURQ/szoba-nap; EURO/gépkocsifora;
EURO/gk/nap; EURO/gk/hdnap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd kdltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitds, kozds terlletek karbantartdasa) is hozzaférhetdk, akkor azok
bemutatasa még komplexebbé teheti a vizsgalatot. Ennél a vizsgélatnél is célszerii
mellékelni a megfeleld térképet, amely a vizsgalt ingatlant és bérleti szempontbol -
azaz a jovedelem-termeldképesség miatt - az &sszehasonlitdsba bevont ingatianokat
tartalmazza. Elemezni és a megfeleldé dsszehasonlitdsok utan meg kell allapitani a
jellemzd és alkalmazhat6 piaci béreti dijat a vizsgalt vagyontargyra vonatkozdan.
Ennek a becsilmegaliapitott bérieti dij felhasznaldsaval ki kell szamitani a
potencialis (idedlis és maximalis) bevételt.

Ha az adott ingatianpiaci szegmensben a kihasznélatlansagi veszteség megfeleléen
mérhetd, akkor meg kell becstiini ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjan kiszamolni
az dsszes veszteséget:

béribi fizetések esetleges elmaradasa;

kikoitézés iddszaka alatti bevételkiesés;

kiadatian terlletek miatti veszteség;
felljitas-karbantartas miatti bérleti veszteségek, stb.

® & o o

A fenti tényezoket - mint bérieti 6sszeg elmaradasét - le kell vonni a potencialis
bevételbd! és ekkor megkapjuk a tényleges teljes bevételt.
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Ertékel6 cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kozponti Iroda: 8000 Székesfehervar,
SeregelyeSI ut 113.- Vallalkozéi Kézpont)

Ertékeld ceg vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.
Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizas targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizélasa a 8175 Balatonf(izf§, Gyari utca

22. szam alatti, 805/31 HRSZ-u ingatlanrél.
Az értékelés célja:

Ingatlan forgalmi értékbecslés aktudlis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecslés felulvizsgélata.

Az értékbecslés modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasanal a piaci 8sszehasonlité adatokon
alapulé értékelést alkaimaztam.

2025/04/051. - 2025/11/012

A 8175 Balatonfiizfd, Belteriilet, Gyari utca 22. szam alatti, 805/31
HRSZ-i ingatlan brutté forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz

negyvenkettdmillié kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
110.693.- EUR*

*= 1 EUR = 388 Ft

2 060035 )
b

mfo@bccsl es. com

2025.aprilis 25.- aktualizalas: 2025. november 04.
HITELESITY

Az értékbecslés érvényessége:

Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 naptari
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BECSLES(®OM
ERTEKELES AKTUALIZALAS

Legut6bbi értékbecslés datuma: 2025. aprilis 25.

Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizdldsdnak ddtuma: 2025. november 04.

Helyzetelemzés

Valtozas az ingatlan jogi viszonyaiban a lequtébbi értékbecslés ota

Véltozas a tulajdonjogi
viszonyban

Nem volt

Véltozas a helyrajzi szamban,
utca elnevezésében,
szamozasaban

nem volt

Valtozas a bejegyzett jogokban

Jelzdlogiog toriése: lll/4 sorszam alatti

(pl.: jelzalogjog) jelzalogiog toriésre kertilt
Haszonélvezeti jogi helyzet nem volt
véltozas
Terilet atmindsités/ terileti nem volt
rendezési tervben valtozas
1 Ev
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Becsles.com Vagyonértékeld es Epiuletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

Oldal: 2
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Valtozas a TELEK adataiban a leautébbi értékbecslés 6ta

Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt
valtozas
Telek kdzvetien kérnyezetében tortént nem volt
véltozas
Telek tagabb kémyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek kdzmiihelyzetében toriént valtozas nem volt

I Telken tértént-e értéknoveld beruhazas

Telken talalhato épitmények helyzetében nem volt

tortént valtozas

Telken tortént-e kormyezetszennyezés nem tortént
nem tortént

Viltozss a FELEPITMENY adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Viltozas a telken taldlhat6 épitmények nem volt
szamaban

Véltozas az épitmény szerkezeteiben nem volit
Viéltozas az épitmény kdzmiihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmeény alapteriiletében nem volit
 Ertéket befolyasold tényez0 valtozas nem volt

Becstiés.com Vagyoneértekelo és Fpilletdiagnosztikai Mérnoki Kft. Oldal: 3




BECSLE

Véltozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtdbbi értékbecslés 6ta

Az adott telepiilésen /teleplilés részén/ keriiletén beliil az
az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kbzepes eros
forgalma tapasztalhat6

" az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kbzepes erds
kereslete tapasztalhat6
az ingatlan értékaliésaga csokken stagnal né
hosszutavon
az ingatlan kérnyezete szlémosodik stagnal fejlodik

Osszeqzés a lequtébbi értékbecsléshez képest

Ingatian tulajdonjogi forméjaban valtozas: nem volt
ingatlant érintd kornyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozés: nem volt
Tartészerkezeti véltozas: nem volt
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemény: nem volt
Koézm(helyzet véltozas: nem volt
Legutdbbi értékbecslés idépontja: 2025. aprilis 25.
Legutobbi értékbecsléshez képest jogi kornyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban véltozas: nem volt

Ingatlant érint5 épitSipari beavatkozas:

Volt nem volt

Becslés.com Vagyonértekelo és Epiletdiagnosztikali Mérnoki Kft.

Oldal: 4
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Aktualis Foraalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfelelGen a vizsgdlt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomkeépes

2, Hossz(tavon nagymértékd érték ndvekedést varunk el az ingatlanrdi

3, A megaliapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelds-kényszerbefektetés kockdzata: 10% (4tlagos)

El6z6 értékbecslésben rbgzitett érték: £2.949.000.- Ft

Korrekciéo Oka Korrekci6 érinti-e az | Korrekcio mértéke
ingatiant
Jogi kdmyezeti Nem 0%
valtozas
Valtozas Nem 0%

éplletszerkezetileg

Beépithetbségi nem 0%
valtozas

Ertékesithetéség a nem 0 %
teriileten

Egyéb korrekcio: Nem 0%
feltjitas '

Osszes korrekcio: 0%

Osszes korrekcid VM= 42.949.000.- Ft * 1,00 =
értékben kifejezve: 42.949.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértekeld es Epiletdiagnasztikai Mérndki Kit.
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbizotol kapott
informéaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznéltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értekeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl eredé esetleges jogkovetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrdl az informacidkat ad6 tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a j6hiszemiseg elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekért a megbizo
felelds.

Az értékelést megrendelé tudomasul veszi, hogy az ingatian  értékének
meghatarozadsa szemrevételezés alapjan becsléssel készilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kdvettem, ezért a becsiés minden figyelembe vett tényezb ellenére is
csak kozelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges dllapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepld adatok, megallapitasok az
értékelés fordulénapjén az akkori valosagos allapotokat tukrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzbsszeget ertem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogéért és korldtozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idSpontban. A tényleges érték a valos vevs és elado kozotti alku
soran realizalédik. Ezért az értékbecsld az értékbecslésért semmilyen felelosséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az inflacio, és az ingatlanra vonatkozd jogszabalyok esetleges
véltozasa miatt. A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

[ A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 22. szam alatti, 805/31 -
HRSZ-ii ingatlan brutt6 forgalmi értéke:

42.949.000.- Ft, azaz
negyvenkettdmilli6 kilencszaznegyvenkilencezer forint, ill.
110.693.- EUR*

*=4 EUR = 388 Ft
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Az aktualizalas fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2025. november 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendel6 és az alulirott értékell egyittes bele
egyezésével adhaté ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizési dij kozott semmilyen
osszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetbleg
semmilyen olyan koriiimény nem all fenn, mely az értékbecslé flggetiensegét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és onmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXIl. toérvény az informacids
dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlaséardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérol sz6l6 jogszabalyoknak
megfeleld modon kezeli.

Az értékbecslé az iigyfél ad6 alanyiségat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adorol szélé 2007. évi CXXVIL tv. alapjan a hasznélt ingatlanok értékesitése
jellemzden adémentes, kivéve, ha az ad6alany a valtoztatast megel6z6 adéév
utolsé napjaig bejelenti, hogy ad6alanyiségot valaszt. Az AFA tbrvény nem tesz
killdnbséget lakéingatian és egyéb célu ingatlan kbzbtt, igy az értékelt ingatian
értékesitése foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisdgot vélasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val novelt értékként értendé.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkb 2l
it Gy

Székesfehérvar, 2025. november 04.

(7
mfo@becsles .com
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Tulajdonilap-mésolat oldal 111

Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali (szemie) Balatonf(zf5
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosftd: = Lo
8200 Veszprém, Vordsmarty 1ér 9. INVER/TULLAP/20251027/586520  Defteriilet, 805/37 helyrajzi szam
K 2025.10.27
8175 BALATONFUZFG, GYARI UTCA 22
Balatonfiizf3, Belteriilet, 805/31
I. RESZ
1. Bejegyzt hatérozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20
AZ INGATLAN ADATA!, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terilet 0 1080 0
1. RESZ
1. Bejegyz hatérozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogeim;: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFO

VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8184 BALATONFOZFO, Nike korit 1

. RESZ

1. Bejegyzb hatdrozat, érkezési idG:

39658/2007.07.20

Onall6 sziveges bejegyzés
A 805/31 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok dsszevondsa majd megosztdsa sorén alakult ki.

2. Bejegyzd hatérozat, é
34094/2012.03.26

Vezetékiog

rkezési id6:

20 kV-0s vezeldk biztonsagi Gvezete altat érintett 136 m2 terilletre az iigyiratban 1évé valtozasi vézrajz és

teriiletkimutatas szerint. L
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODG RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélmén utca 11-13.

3. Bejegyz6 hatdrozat, é
37715/2013.05.30

rkezési id6:

Hn4ll6 sziveges bejegyzés
A jarasi foldhivatatok illetékességi teriileteinek kijelélésérél sz6lo 149/2012. (XI1. 28.) VM rendelet alapjén

az ingatlan atcsatolva

Az E-hiteles tulajdonilap-ma

a Balatonfiiredi Jarasi Foldhivataltél a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.
solat tartalma a kiaddst megel6z5 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle

mdsolat a fennallé beleayzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum kinyorntatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumenturnnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Székesfehérvar Megyei Jogd Viros
Cimzetes Fojegyzije
8000 Székesfehérvar Viroshaz tér 1.

Ugyiratszam: 03/4451-2/2020

SZEKES Uigyintézd: Butjan Cintia
FEHERVAR Telefon: (22/537-128)
MEGYEL Jo&{ VAROS Téargy: Igazolds ingatlankdzvetitéi,
POLGARMESTERT HIVITAL és/vagy ingatlanvagyon-értékeld és

kozvetitéi szolgaltatds bejelentésérdl

Igazolas

Székesfehérvar Megyei Jogd Varos Polgarmesteri Hivatala jegyzdje, mint ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosag Beeslés.com Vagyonértékeld Korlitolt Felelgsségit TArsasag (székhelye:
8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. adészama: 25066337-2-07) bejelentése alapjdn az

ingatlanvagyon-értékeld és kizvetitd
tevékenységet, 1276 nyilvAntartasi szimon a jegyz0 altal, az tizletszerli ingatlankdzvetitoi.

illetdleg az iizletszert: ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitéi tevékenység folytataséra jogosult
gazdilkodd szervezetekrdl vezetett nyilvéintartisaba bejegyezte.

A bejelentés hatdrozatlan idére sz6l.

A bejelentés eléterjesztésének a dituma: 2020. augusztus 06.

Az igazolds a szolgaliatdsi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyairdl
sz616 2009. évi LXXVI. torvény 23. § (2) bekezdésén alapul.

Melléklet: A bejelentés zdradékolt mésolata.

Székesfehérvar, 2020, augusztus 28,
Dr. Béka Viktor

cimzetes f6jegyz6 kiadmanyozasi
Jjogkorében eljarva

Vigé Arpad
irodavezetd
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS /8
POLGARMESTERI HIVATAL 2

JEGYZOIJE
8200 Veszprém, Oviéros tér 9.
TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350

Ugyiratszam: KOZP/10308/3/2012  Targy: Szénté Gébor lizletszerdl ingatlanvagyon-

Ugyintézé: Weingartner 145216 értékeld és kizvetitdi tevékenység végzésére iranyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.
HATAROZAT

Szdnté Gabor 8229 Csopak, Kossuth u. 72. sz. alatti lakos részére, iletszerd
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetiti tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytatiséra jogosito engedélyt az engedéllyel rendelkezék Veszprém megyei
ingatlankézvetitdi, ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitéi nyilvéntartisiba az aldbbi
adattartalommal bejegyzem:

Az engedély nvilvintartdsi szdma: I/328.
A szolgiltaté neve: Szinté Gabor

sziiletési helve: Székesfehérvir

sziiletési idopontja: 1986. augusztus 03.

anyia ledanvkori sziiletési neve: Englert Marta Emese
lakcime: 8229 Csopak, Kossuth u. 72.

értesitési cime: 8000 Székesfehérvar, Kigyo u. 11.

A_szolgaliatisi tevékenység megielslése: iizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi

tevékenység

A szolgiltatds nviijtdsa sordn hasznilni kiviint nvelv: magyar
A szakképze: et taniisité bizonvitvany {citlevél) szima: CXB B 261024

A nyilvantartisban szerepld személy koteles a természetes személyazonosito adatainak,
lakcimének, értesitési cimének, vagy a szakképzettséget tandsité bizonyitviny (oklevél)
sziminak megvéiltozdsdr6l az eljaré batésdgot a viltozdstél szdmitott nyole
munkanapon beliil tdjékoztatni.

Az engedély kiaddsa irdnti kérelem koltsége 3.000 Ft eljarasi illeték, mely a kérelmez6t
terheli. Ugyfél az eljarasi illetéket hianytalanul leréita.

Hatérozatom ellen a hatirozat k8zlésétsl szdmitott 15 napon beliil a Veszprém Megyei
Korményhivatathoz cimzett, de bivatalomnal benyujthat6, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés elektronikus titon nem nyfjthato be.

A masodfokii dontést hozd hatbsag a sérelmezett dontést, valamint az azt megel6z8 eljardst
megvizsgélja, ennek sordn nincs kdtve a fellebbezésben foglaltakhoz, a dontést

helybenhagyja, megvaltoztatja vagy megsemmisiti.
A fellebbezés elektronikus 1iton nem nyjthato be.

INDOKOLAS

A rendelkezd részben megnevezett iigyfél a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenftésikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény ( a

| 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (-+36 88) 549-350

E-mail: vmjv@gov. veszprem.hu ISO 9001
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tovdbbiakban: Lt ) 64/B. §-aban szabdlyozott iizletszerii ingatlankdzvetitéi tevékenység
folytatdsdnak engedélyezésére irdnyulé kérelmet nydjtott be hatdsdgomhoz.

Az tgyfél kérelmében hidnytalanul megjeldlte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
{izletszerlien végzett ingatlankdzvetitdi, az izletszeri ingatlanvagyon-értékel® és kbzvetitdi
tevékenység folytatdsdnak feltételeirdl, az eljdrds részletes szabélyair6l sz6l6 31/2009. (X1
18.) OM rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az ligyfél kérelméhez csatolta a bilntetlen el8életét igazold hatésagi erkélesi bizonyftvanyat,
amellyel egyben igazolta, hogy nem &ll az engedélyezni kért tevékenység folytatdsit kizaré
foglalkozastol eltiltds hatdlya alatt. Az tigyfél csatolta a 30 napnél nem régebben kiAllitott
kézokiratokat, amelyek szerint koztartozasmentes ad6z6. Az iigyfél a rendelkezd részben
rogzitett bizonyitvany (oklevél) hiteles mésolatdval igazolta, hogy megfelel a tdrvény
felhatalmazisa alapjan kiadott jogszabdlyban meghatdrozott szakmai képesitési

kovetelményeknek.

Az eljdrés sorén meghllapitottam, hogy a szolgdltaté megfelel az Lt.-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feltételeknek, ezért részére a rendelkezé részben meghatérozott
tevékenység folytatdsdra az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjan engedélyt adtam, s az engedély
megadisdval egyidejiileg a szolgaltatdsi tevékenység megkezdésének és folytatdsdnak
dltaldnos szabalyairdl sz616 2009. évi LXXVI. térvény 26. § (1) bekezdése alapjén, a 26. § (2)
bekezdése, az Lt. 64/D. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
vezetett nyilvéntartasba bejegyeztem.

Az eljaras sordn a rendelkez0 részben felsorolt eljarasi illetéken feliil mas eljardsi ksltség nem

keletkezett.

Hataskéromet az Lt. 64/B. § (1) bekezdése biztositja, illetékességem az ingatlanvallalkozis-
feliigyeleti hatosagok kijeldlésérdl szolo 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet 2. §-an alapul.

A hatirozat elleni fellebbezés lchetdséget a kozigazgatdsi hat6sdgi eljards és szolgdltatds
altaldnos szabalyairdl szolo 2004, évi CXL. tbrvény 98. § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztositjak. Az eljérasi illeték mértékét az illetékekrdl sz616 1990. XCIIL tv. ( a tovébbiakban:
Itv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovandé illeték méri€két az Iiv. 29. § (2)

bekezdése hatarozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus tton torténd megfizetését az Itv. 73. § (1) bekezdése
zérja ki.

Veszprém, 2012. december 17.

dr. Mohos Gdbor jegyz- N
meghbizisabol: =
N | :
(AT R
Weingartner Lészld
Hatdsdgi digyintézé
| 8200 Veszprém, Ovéros tér 9. (3:; t?,‘,-\
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 545-350 \ ;*}& i
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E-mail: vmjv@gov.veszprem.hn



MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZALABBI, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZI ERTEKBECSLESI GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajanlésnak — mint kévetend6 szakmai kévetelmény-rendszemek - alapvetben az a
célja, hogy szakmailag segifse a hazai ériékbecsiési gyakorlat szinvonalénak emeléset,
egységessé tételét és a nemzetkozi szinvonal elérését.

A legfontosabb jelenlegi hazai rendelkezések
— 25/1987(Vill.1)PM,32/2000.(Viil.29) PM és a 54/1997(Vill. 1)FM -
alapvetden a jelzalog tipusu értékbecslési gyakoriatra vonatkoznak. Magyarorszagon Sokszor
a piaci helyzet fejletienségébdl vagy ellentmondasaibol adédban gyakran nem teljesitheté az elbbb
felsorolt rendeletek 6sszes kévetelménye.

A nem jeizélog tipust értékbecslésekre vonatkozd &tfogbd magyarorszégi szabdlyozés még nem
sziiletett meg. Ennek hidnydban és az EU fagség felé kozeledve célszerd lesz atvenni
kontinenstinkre vonatkozé komplex értékelési szabvéanyokat, az European Valuation Standards
szabélyozési, melyet 2000-ben adtak ki. (Réviditett neve EVS-2000; Eurdpai Ertékelési Szabvényok-
2000). A 2003-as Uj és részben étdolgozésra kerilé kiadas (EVS-2003) hazai megjelenéséig is sok
terileten elbre kell 1épnie a szakma egészének.

Az az értékbecsl6 jir el helyesen, aki a mellékeit ajanlasok és dokumentumok
felhasznalaséval — ha az adott piaci szegmens erre lehetdséget ad - tovabbi vizsgalatokat
és elemzésekef is elvégez az elvérhaté gondosség elvének megfeleiéen, a feladat
professzionalisabb elvégzése érdekeben.

2. Alapkdvetelmények
2.1. Az értékbecslés formai és alaki kdvetelményei

Az ingatlan legfontosabb azonosité adatai mellett — cim, tulajdoni lap széama, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatian tipusat a kdvetkezd adatokkal egydtt:
o eortékelés célja;
megbizo;
értékelés soran hasznalt feltételezések;
értekelés soran fethasznalt modszereket és elveket;
az ingatlan jelenlegi és lehetséges aiternativ hasznalatanak maédjat;
az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap minden fontos adatat;
a tulajdonhoz tartozoé id6leges vagy vegleges részjogok ismertetését;
a foldteriilet nagysagat (térmértékét),
beépitett dsszes szintteriletet;
ha lehetséges és alkalmazhat6 a nettd (hasznos) alapteriilet nagysagat;
Hvezeti besoroldsat,
legeldnydsebb és leggazdasagosabb hasznalatanak médjat;
helyi ingatlanpiac lényegre t6r6 jellemzését;
értékelt értéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha szlkseges, akkor
értéksavban megadva;
az értékelés datumat;
« valamint az alkalmazott valutaatvéltasi ratakat.
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Az értékelt ingatlanr6! legaldbb 3-4 j6 mindségii fényképfeivétel kell az értékbecsléshez
mellékelni:

o fotd szembdl — fé6 homlokzat;
foto hatso frontrél- hatsé homlokzat ;
utcaképi foté — szomszédos épliletek vagy egyéb fejlesztések;
jellemzé belsd részlet — alkalmazoft legfontosabb épiletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2. Az értékbecslés szakmai alapkdvetelménye

Az értékbecslésnek mindig kildn kell meghataroznia a telek és a telken Iévé fejlesztések
ériékét. A telek értékének mindig a vonatkozd hivatalos helyszinrajz altal szolgaitatott
informaciékon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyérteimiien tartalmaznia
kell a féldteriilet hatarait.

Ha valamilyen okndl fogva nem hatarozhatd meg egyérteimien a telek térmértéke
(nagysaga), akkor csak a fajlagos értéket kell meghatarozni, illetve egyéb modszerekkel kell
meghatarozni a telek értékét.

Tarsashazi albetét telekértékének meghatirozdsa a beépithetéség intenzitasa vagy az
tigynevezett ,maradvanyeérték” elv szerint torténhet.

3. rtékelési folyamat soran figvelembe veend nvek és adato

Az értékbecslési jelentésben ismertetni kell az ingatlan jogi helyzetét, a helyszin ismertetéset
és a foldtertileten lévd sszes fejlesztést be kell mutatni, épliletet és épitmény felosztasban.
Kilon kell ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek éallapotjelilemzdire vonatkozé legfontosabb
adatokat és kapcsolédé informaciét is fel kell soroini:

o felujitas idépontja és miiszaki tartalma;

« karbantartas rendszeressége és miiszaki tartalma;

» esetleges rekonstrukcié idépontja és miiszaki tartalma;

Azonositani kell a vonatkozo 6vezeti besoroldst, az évezeti besorolas altal megengedett
hasznalati mddokat, funkcidkat és minden vonatkozé épitési korladtozast. Ezeknek az
épitésjogi eldirdsoknak az értékre gyakorolt hatasat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatlanra milyen adék és adé jellegli fizetési kotelezettsegek
vonatkoznak.

Kilon kell foglalkozni azzal az esettel is, ha az ingatlanra konyvérték (brutis- és netto
kényvérték) van megallapitva és ez a konyvérték milyen Osszefliggésben van a piaci
(forgalmi) értékkel.

Targyaini kell az ingatlanra vonatkozdé jelenlegi ingatlanaddkat vagy add jellegi
(6nkormdnyzati és hatésagi) kbveteléseket.
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Mellékelni, illetve szolgaltatni kell mindazon hattér-informéaciokat, amelyek az értékelt
ingatlan kézvetien kérnyezetére (régié, megye, telepllés, telepillésen bellli fekvés)
vonatkoznak:
e a megye sajatossagaira (orszagon belili sorrendjere);
legfontosabb gazdasagi szektorokra;
legjelentésebb munkaaddkra;
a gazdasagi dltalanos allapotara;
munkanélkilliség jelenlegi aranyara,
&s mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatianok értékére hatast gyakorolnak.

F6 adataival jellemezni kell azt a telepiilést, amelynek kézigazgatasi teriiletén helyezkedik az
a vizsgalt ingatian (Az adott terlilet fejlédik, stagnal vagy visszafejiédési fazisban van...)
Ennek a bemutatashak tartalmaznia kell az ingatlan kdzvetlen kornyezetében megvalosuld
fejlesztéseket, legfontosabb kézlekedési utvonalakat.

Kellé mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci korilményeket, melyek kihatnak az
értékelt ingatlanra:

kinalat-kereslet viszonyat;

a kihasznalatlansag mértékét;

az értékek alakulasanak aktualis trendjét;
eladasi arakat és a bérleti dijakat.

4. Az értékelés elsd 1épése: legelonydsebb és leggazdasdgosabb hasznalat
A. Beépitetlen foldterillet esetén

A vizsgalat sordn elemezni kell a fizikai megvaldsithatésagot, épitésjogi
engedélyezhetdséget, a gazdasagossagi ésszerliséget és a profit-termeléképesség
mértékét. Meg kell allapitani, hogy az 8sszes mértékadd/ lehetséges hasznalaton belll
melyik hasznalat biztositia a foldterlilet leggyorsabb és legkevésbé kockazatos
megterilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal ala is kell tamasztani a gazdasagi
elemzést.

Abban az esetben, ha a jelenlegi (vagy tervezett elméleti) hasznalat killdnbdzik attéi a
hasznalattél, amely a foldterilet legelénydsebb hasznalatét jelentené, akkor is azt az
értéket kell a foldteriletre meghatarozni, amely a legeldnydsebb hasznalat mellett alina

el6.

B. Beépitett fdldteriilet esetén
Ossze kell hasonlitani a meglévé/ jelenlegi fejlesztéseket az idedlisnak tekinthetd

fejlesztésekkel. Vizsgalni kell, hogy a meglévo fejlesztések megfeleld potidlagos
beruhazasok/ felljitasok utan biztositiak-e a magasabb értéken, vagy a meglévd
fejlesztéseket gazdasdgosabb lenne lebontani és (] felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellenérzési kritériumok megegyeznek a beépitetlen foldterliletnél hasznaitakkal: fizikai
megvalésithatésag, épitésjogi engedélyezhetdseg, gazdasagossagi ésszeriiség és a
profittermeld képesség mértéke.

Az értékbecsidnek fel kell dllitania sajat végsd kovetkeztetését a legelénydsebb és
leggazdasagosabb hasznélatra vonatkozéan. Ez a kovetkeztetés egyben a részletes
értékbecslési analizis soran megfelelé szelektalé szerepet is kap a figyelembe vett
dsszehasonlitd piaci adatok vagy bérleti dijak vizsgalata soran.
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5. Az értékbecslés 3 f6 médszere

Az értékbecslése soran mindharom (fé)médszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatlanpiaci  indoka és akadalya van valamelyik eljaras melldzésének. A piaci
dsszehasonlité modszer alkalmazasa mindig megkdveteli, hogy az egyes
eladasokat/tranzakciokat megfelelé elemzd munkaval be kell azonositani és értelmezni kell,
ktilbndsen kevés tranzakcidval rendelkezd ingatlanpiaci szegmensekben. Ha egy jovedelem
termelSképességre tervezett ingatlant kell értékelni, akkor a jdvedelem alapa megk&zelitést
is kotelezd alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves épiiletek esetében, vagy olyan piaci feltételek
kézott amikor a piaci dGsszehasonlité adatok nem hozzéférhetdk - lehet a
kéltségmodszert, mint mértékadé eljérdst alkalmazni.

1. Kdltség Modszer

Ennél a modszernél a becstilt érték a foldterlilet (piaci) értékének és a meglévd
fejlesztések jraépitésének/ helyettesitési kbltségének az 8sszege, amelybdl elézéleg
levonasra keriit a megfeleld amortizaciés foknak megfeleld értékcsokkenés. Ez a
modszer mint legfontosabb meghatarozo értékmérd megkdzelités csak azoknal az
ingatlanoknél alkalmazhaté kizarélagosan, ha a vagyontargyak 10 évnél fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacié szamszerisithetd, de ugyanakkor nem allnak
rendelkezésre a tranzakciok hianyaban megbizhato piaci sszehasonlité adatok és a
bevétel-aranyos médszer alkalmazasa is valamilyen okbél kortatokba ttkézik.

A telkek eladasara vonatkozd Osszehasonlité adatokat a kovetkezOkep kell
dokumentalni:

Fénykép vagy léptékhelyes helyszinrajz (ajanlott);

pontos cim {ajanlott);

telek nagysaga;

utcafront mérete (ajanlott);

az odavezets utak ismertetése;

telek formaja;

Ovezeti besorolasa;

legelénybsebb és leggazdasagosabb hasznalata;

értékesités iddpontja;

telies eladasi ar vagy ajanlati ar;

&s megfeleld mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kinalati ar.

® © ® & o & 9 ¢ & @&

Térképen is be kell mutatni a vizsgélt és az dsszehasonlitasba bevont ingatianokat.
Téblazatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazité faktorokat, amelyeket az
értékbecslé alkalmazott a piaci sszehasonlitas soran. Valamint értelmezni kell a
megdllapitott telekértéket. A helyettesitési érték mindig egy Gsszehasonlitasi alap és
értékosszeg, amely vagy a helyi épitési vallalkozdk altal, hasonld ingatianok épitése
soran elért vallalkozoi arakon vagy megfeleld szakmai forumokon publikalt adatokon
alapul vagy tételes kdltségvetés alapjan van kiszédmitva. Ebbol az kiindulasi bazis
értékbél természetesen elsé kiigazitasként le kell vonni a karbantartasi és kisebb
kijavitasi koltségeket. Tehat a meglévo szerkezetet helyettesité Uj kdltségbdl ez elobb
emlitett 6sszes kijavitasi koltséget le kell vonnunk, hogy a kiindulasi bazis megfeleld
dsszehasonlitasként szolgaljon.
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A kovetkez$ Iépesek soran a mérheté, valoszintsithetd és alkalmazhaté
ériékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek harom f6 csoportba oszthatok:

« fizikai;

« funkcionalis;

e és gazdasagi
értékvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikai avultsdg az épllet figyelembe vett életkora és az adott tipustt ingatlanra
jellemzé gazdasagos élettartamanak az aranyaval (hanyadosaval) mérhetd. A
helyettesitési értékbdl (vagy az Ujra-el6allitasi ériekbol) le kell vonni a kijavithato
felGji6tasi koltségeket és a fizikai elhasznalddas kéltségeit. A levonas az
vjraclallitasi/helyettesitési koltségbdl egy szazalékos arany meghatdrozasa utén
torténik.

A funkciondlis avultsdg pedig azzal a becsiilt bevételkieséssel jellemezhetd, amely
az éplilet sajatos jellegébsl adédik. Tobbek kozott, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt bérleti dij, amelyet a piaci szerepldk a kis méretii helyiségek,
a felvonék hidnya és egyéb funkciondlis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfelelé szamszeriisités utan egy alkalmas tokésitési rataval (negativ) értékké
szamithaté at. Ez az értek pedig a funkcionalis hibak eredjének az értékeként
foghato fel, melyet természetesen le kel vonni a helyettesitési értékbdl.

A gazdasdgi avultsdg két 6 okbdl szarmazhat. Az egyik az adott piaci
értékitéletének, a masik pedig a bérieti dijainak a megvéitozasbdl eredhet. Ezeknek a
valtozasoknak az oka sokszor abbdl adédik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvéltoztak az épiilet létrehozasanak idépontja ota. Meg kell becsiini azt a bérleti
dijpan bekovetkezd veszteséget, amely a gazdasagi avultsagbdl ered. Ez a
veszteség egy megfelelden megvalasztott tkésitési rataval egy negativ értéket
eredményez, amely jol jellemzi és egyben szamszer(siti is a gazdaséagi avultsagot.

A Koltség-modszerrel becsiilt érték tehat a foldterllet (piaci) értékének és a rajta [évd
épitmények &s éplletek Osszesitett értékvesztéssel/amortizacidjaval csOkkentett
ériékének az ésszege. Az értékmodositd tényez6k tehat a kbvetkezdk:

e fizikai- részben javithat6- negativ ériék;

e funkcionélis —részben javithaté- negativ ériek;

e gazdaségi —ingatlanon kivili hatés, nem javithaté — értékmodositas,
amely nemcsak negativ, hanem pozitiv is lehet)
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2. Piaci 6sszehasonlité médszer

Ennél a mddszemél az érték azon alapul, hogy hasonlé ingatlanokért hasonid
osszeget fizetnek az ingatlanpiacon. A modszer alkalmazdsa soran minden
&sszehasontitasba bevont ingatlanr6l mellékelni kell a kdvetkezdket:

o fénykép-(ha rendelkezésre all);

e ingatlan tipusa;

e Ccime;

e telek nagysaga;

e  brutté és nettd szintterillet- (ha ezek a mérdszamok alkalmazhatok);

o fizikai allapot;

s vizsgalt ingatlanhoz vald kdzelség;

o eladéas idépontja;
e vevd és eladd személye-(ha rendelkezésre all);
o teljes eladasi ar-(ha rendelkezésre all);
e valamint megfelelé 6sszehasonlité mértékegység alapjan fetallitott
fajlagos 6sszehasonlité ar.

Mivel Magyarorszagon is elégge elterjedtek azok a bérleti konstrukciok, melyeknél a
bérleti dij alapja valamely killféidi valuta, legtébbszér az EURO vagy az amerikai
dollar (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés idbpontjdban érvényes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tiintetni. (EURO, DEM, ATS és USD)
Mindig mellékelni kell azokat a kiegészitd adatokat, amely a tranzakcid pénzigyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jellemzd kiegészitd adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrdl az informacié nem hozzaférhetd,
akkor a nyilt piacon eladasra kinalt ingatianok adatait kell dokumentalni és elemezni.
Mindig mellékelni kell egy megfeleld méretaranyu terkeépet, amely nemcsak az
értékelt vagyontargy helyét, hanem az Osszehasonlitdsba bevont ingatlanokat is
mutatja. Réviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eltéréseket
és madositd tényezdket, amely az ingatianok értékére hatassal van.
A legfontosabbak:

¢ helyszin-elhelyezkedés;
fizikai allapot;
6vezeti besorolas;
szomszédos eplletek;
kézelben 1€vé jelenlegi fejlesztések, stb.

Ezekkel a modosité tényezokkel mint 8sszehasoniitasi szempontokkal kell az adott
ingatian megvizsgaini. Az egyes tényezdénkeénti vizsgalat soran mindig elemezni kell,
hogy a vizsgélt és az dsszehasonlité ingatian elény6sebb vagy kedvezétlenebb az
adott  (,tételenkénti”) Osszehasonlitas sordn. Az eljgras soran, minden egyes
dsszehasonlitasi szempont soran kilén-kilén meg kell hatarozni azokat a médosit6
értékeket, amelyek az dsszehasonlité ingatlant és a vizsgalt ingatlan kézétt fenndll,
és amely értékeket az érték megaliapitas soran mint értékmodosité dsszegeket kell

figyelembe venni.

Az adatokat és az eligrast megfeleld Gsszehasonlitdé tablazatos formaban kell
bemutatni és kézolni. Végil meg kell hatdrozni az ingatlan értékeét az
osszehasonlitasba bevont ingatlanok adatai alapjan.
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3. Jbvedelem alapi meakdzelités

Ennél a becslési modszernél a becsiilt érték azon a (bérieti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedd jellemz6 (atlagos
adottsagl) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatlan funkci6jabdl adodéan
eleve ,jévedelem-termel6” ingatian illetve bérbe adhatd, akkor ennek a modszernek
alkalmazasa kételez6.

A vizsgalat soran mellékelni kell a bérleti szempontbdl figyelembe vett 6sszehasonlito
adatokat, mégpedig a kovetkezé részletezettséggel:
e fénykép;
ingatlan tipusa;
cim;
teljes brutté alapteriilet,
bérbe adott teriilet;
tulajdonos;
bérld;
bérlet kezdete;
bérleti idészak;
dsszehasonlité és fajlagos béreti dij megfeleld (ingatiantipusra
jellemezd) mértékegységben kifejezve.

A magyarorszagi bérleti konstrukciék miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatasi mértékegységben is megadva;
EURO/M2/hé,USD/ingatlan/ho, EURO/szoba-nap; EURO/gépkocsildra;
EURO/gk/nap; EURO/gk/hénap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd kdltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitas, kozos terlletek karbantartdsa) is hozzaférhetdk, akkor azok
bemutatasa még komplexebbé teheti a vizsgélatot. Ennél a vizsgalatnal is célszerii
mellékeini a megfeleld térképet, amely a vizsgalt ingatlant és bérleti szempontbdl -
azaz a jovedelem-termel6képesség miatt - az 6sszehasonlitdsba bevont ingatianokat
tartalmazza. Elemezni és a megfeleld dsszehasonlitasok utdn meg kell allapitani a
jellemz6 és alkaimazhat6 piaci bérleti dijat a vizsgéit vagyontargyra vonatkozban.
Ennek a becsilt/megallapitott bérleti dij felhasznaldsaval ki kell szamitani a
potencilis (ideélis és maximalis) bevételt.

Ha az adott ingatlanpiaci szegmensben a kihasznélatlanségi veszteség megfelelden
mérhetd, akkor meg kell becsiiini ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjén kiszamolni
az dsszes veszteséget:

bérloi fizetések esetleges elmaradasa;

kikdltézés idbszaka alatti bevételkiesés;

kiadatlan terQletek miatti veszteség;
felujitas-karbantartas miatti bérleti vesztesegek, stb.

A fenti tényezbket - mint bérleti dsszeg elmaradasét - le kell vonni a potencialis
bevételbdl és ekkor megkapjuk a tényleges telies bevételt.

“MAISZ Szakmai Bizotisdg

Budab;}z 27)03.janua’r;é
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A 8175 Balatonf(izf8, Belteriilet, Gyari utca 24. szém alatti, 805/32 HRSZ-G ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szanté6 A. Gabor
Ingatlan értékbecslési szakérts

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikal Mérndki Kft.

+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szam: Veszprém 1/328.
Villalkoz4s értékeldi reg. szdma: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2025. november 04.

Késziilt 1 példanyban, magyar nyelven.

THG¥d B BOSCH



BECSLES®0OM

ERTEKELESI BIZONYiTVANY AKTUALIZALASA

Megbizé adatai:
Név: Balatonfazfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf{izfé, Nike korut 1.)

Megbizott adatai:
Ertékels: Szantd A. Gabor ingatian értékbecslési szakeért

Engedély szama: Veszprém 1/328. )

Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kift.
(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kozponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi Gt 113.- Vallalkozoi Kézpont)

Ertékeld cég vagyon-értékelbi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékels cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A megbizés targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonfizf6, Gyari utca

24. szam alatti, 805/32 HRSZ-U ingatlanrol.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgalmi értékbecsiés aktualis forgalmi értékének megallapitésa, az

értékbecslés fellilvizsgalata.

Az értékbecslés modszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci sszehasonlité adatokon

alapuld értékelést alkalmaztam.

2025/04/050. - 2025/11/011

A 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet, Gyari utca 24. szam alafti, 805/32
HRSZ-a ingatian brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz

negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.
106.286.- EUR*

*=1 EUR = 388 Ft

A helyszini szemle id8pontia. és e n kelés fordul6napid®
2025.4prilis 25.- aktualizalas: 2025. november 04, :
Az értékbecslés érvényességét kidllitastdl szamitva 90 naptari
meg. :

Becslés.com Vagyonértékels és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.




BECSLES® 0O M
ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequtdbbi értékbecslés datuma: 2025. aprilis 25.

Ertékbecslés célia: Altaldnos forgalmi érték aktualizélas
Ertékbecslés aktualizdldsdnak datuma: 2025. november 04.

Helyzetelemzés
Véltozas az ingatlan jogi viszonyaiban a lequtébbi értékbecslés éta
Véltozas a tulajdonjogi Nem volt
viszonyban
Viéltozas a helyrajzi szamban, nem volit
utca elnevezésében,
szamozasaban

Jelzdlogjoq tériése: lI/4 sorszam alatti
jelzélogjog toriésre keriilt

Viltozas a bejegyzett jogokban
(pl.: jelzalogjog)

Haszonélvezeti jogi helyzet nem volit
valtozas
Teriilet atmindsités/ terileti nem volit
rendezési tervben valtozas
‘, Ev
— bao-ou.aenl”*’l"“f
sz i 250 1 ' I
. __L_,.,, i ;
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,b—\*r'—li' 25 l \
e¢ 515 "800

Oldal: 2

Becsles.com Vagyonagrtékeld és Epuletdiagnosztikai Méernokil Kfto.
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Valtozas a TELEK adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

' Telek hasznositasi formajaban tortént nem volt
véltozas
Telek kozvetlen kdrnyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek tagabb kbmyezetében tortént nem volt
véltozas
Telek kdzmiihelyzetében tértént valtozas nem volt

.
| L] ’_.,J:r-" == l -
5| s ,--F :
= — ';%i_:_.lf'_',' 1 L" —
| T . h/-r '_\
Telken talalhato épitmények helyzetében nem volt
tortént valtozas
Telken tortént-e kornyezetszennyezés nem tortént
Telken tortént-e értékndveld beruhazas nem toértént

Viltozas a FELEPITMENY adataiban a lequt6bbi értékbecslés 6ta

Véltozas a telken talalhaté épitmények nem volt
szamaban

Viltozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Viltozas az épitmény kdzmiihelyzetében nem volt
Véltozas az épitmény alapteriiletében nem volt
Ertéket befolyasolo tényez6 véltozas nem volt

Becsiés.com Vagyonértékeldé és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft, Oldal: 3
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Viltozas a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecsliés 6ta

" Az adott telepiilésen /telepillés részén/ keriiletén beliil az ]
az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kbzepes erbs |
forgalma tapasztalhaté
az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kbzepes eros
kereslete tapasztalhato
az ingatlan értékallésaga csokken stagnal né
hosszutavon
az ingatlan kdrnyezete szlomdsodik stagnal fejlodik

Osszegzés a lequtébbi értékbecsléshez képest

Ingatian tulajdonjogi formajaban vaitozas: nem volt
Ingatlant érinté komyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartoszerkezeti vaitozas: nem volt
Egyéb szerkezeti véltozas: nem volt
Kéresemény: nem volt
Kézmihelyzet valtozas: nem volt
Legutébbi értékbecslés idépontja: 2025. aprilis 25.
Legutdbbi értékbecsléshez képest jogi kdrnyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatlant érintd épitdipari beavatkozas:

L Voit nem volt

Oldal: 4
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Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatérozasa volt a feladatom.

A megbiz6 kérésének megfeleléen a vizsgélt ingatlan telies piaci értéket a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutévon nagymértéki érték névekedést varunk el az ingatlanrdl

3, A megdllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kdvetelés-kényszerbefektetés kockdzata: 10% (4tlagos)

El626 értékbecslésben rogzitett érték: 41.239.000.- Ft

Korrekcio Oka Korrekcié érinti-e az | Korrekcié mértéke
ingatlant
Jogi kérnyezeti Nem 0%
valtozas
Véltozas Nem 0% ]
épliletszerkezetileg
BeépithetSségi nem 0%
valtozas
Ertékesithetbség a nem 0 %
tertileten
Egyéb korrekcio: Nem 0%
felljitas
Osszes korrekcio: 0%
Osszes korrekcié VM= 41.239.000.- Ft * 1,00 =

értékben kifejezve: 41.239.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 5
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ERTEKELOI! NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbiz6tol kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznéaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbél eredé esetleges jogkdvetkezményért nem valialok
felelésséget, amelyrdl az informaciokat add tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgéltam, az ezzel kapcsolatos jogkévetkezményekért a megbizd
felelds.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel keészllt. Az értékelés soran az
6vatossag elvét kbvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is
csak kozelité tdmpontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel régzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megéllapitdsok az
értékelés fordulnapjan az akkori valésagos éllapotokat tikrézik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idGpontban. A tényleges érték a valos vevo és elado kozotti alku
soran realizalédik. Ezért az értékbecslé az értékbecslésért semmilyen felelSsséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a véaltozé
piaci viszonyok az inflacié, és az ingatlanra vonatkozd jogszabalyok esetleges
valtozésa miatt. A vonatkozd okményok és piaci viszonyok tanulményozésa utan, a
helyszini bejarés és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

f— A 8175 Balatonfiizf5, Belteriilet, Gyari utca 24. szam alatti, 805/32
HRSZ-u ingatlan brutté forgalmi értéke:

‘ 41.239.000.- Ft, azaz

; negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.
106.286.- EUR*

‘._ *= 1 EUR = 388 Ft
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Az aktualizalas fordulénapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2025. november 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendel és az alulirott értékeld egyiittes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kozott semmilyen
osszefliggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetdleg
semmilyen olyan korlilmény nem &ll fenn, mely az értékbecslé fiiggetienséget
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megéllapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és dnmagukban felhasznaini nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitSje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informacios
énrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrél, tovébba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében toérténd védeimérdl és az ilyen adatok szabad aramlasérdl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak
megfelelé médon kezeli.

Az értékbecsld az tigyfél adé alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adorol sz6l6 2007. évi CXXVIL tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése
jellemzéen adémentes, kivéve, ha az adéalany a véltoztatast megel5z6 adoév
utols6 napjaig bejelenti, hogy adéalanyisdgot valaszt. Az AFA térvény nem tesz
kiilénbséget lakéingatlan és egyéb céli ingatlan kdzétt, igy az értékelt ingatian
értékesitése foszabalyként AFA mentes kdrbe tartozik. Ez al6l kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutté, AFA-val névelt értékként értendd.

A megaéllapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra von i Zik.C5
5—70/36 1
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Székesfehérvar, 2025. november 04.
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4 Veszprém Varmegyel Tulajdanilap-mésolat oldal 111
| Korményhivatal Foldhivatal (szemle) Balatonf(izf6
14 Fiosztaly Foldhivatali Osztély 5. Ugyazonostts: -
4: B200 Veszprém, Virosmarty tér 9. INVER/TULLAP/20251027/566618  Belterillet, 805/32 helyrajzi szam
o 2025.10.27
8175 BALATONFOZFO, GYARI UTCA 24,
Balatonfiiz5, Belteriilet, 805/32
1. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidé:
39658/2007.07.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miiveldsi g / Kivelt Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetien teriilet 0 1037 0
I, RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990, évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFGO VAROS GNKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFG, Nike kordt 1

IH. RESZ
1. Bejegyz® hatdirozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20
Onéllé szbveges bejegyzés

A 805/32 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok 6sszevonasa majd megosztdsa soran alakult ki.

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
34094/2012.03.26
Vezetékjog

20 kV-0s vezeték biztonségi dvezete altal érintett 130 m2 terletre az iigyiratban léve valtozdsi vazrajz és

terlifetiimutatds szerint. s :
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALGZAT! ZARTKORUEN MUOKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYIR, Kandé Kdlman utca 11-13.
3. Bejegyzs hatdrozat, érkezési id5:
37715/2013.05.30

Ondllb széveges bejegyzés

A jérési foldhivatalok illetékességi terilieteinek kijelblésérdl szolé 149/2012. (XH. 28.) VM rendelet alapjdn
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi Foldhivatalt6l a(z) Veszprémi JSarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel5z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyormitatva nem

mindsil hiteles bizonylté erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Székesfehérvar Megyei Joga Varos
Cimzetes Féjegvzoje
8000 Székesfehérvar Viroshaz ter 1.

Ugyiratszam: 03/4451-2/2020
Ugvintézo: Burjén Cintia

Telefon: (22/537-128)

Targy: Igazolds ingatlankdzvetitoi,

MEGYEL JOGT VAROS
POLGARMESTERT HIWTAL és/vagy ingatlanvagyoen-értékeld és

kizvetitdi szolgaltatis bejelentésérsl

Igazolas

Székesfehérvar Megyei Jogh Varos Polgarmesteri Hivatala jegyzdje, mint ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosig Becslés.com Vagyonértékelé Korldtolt Felelésségl Tarsasag (székhelye:
8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. adészama: 25066337-2-67) bejelentése alapjan az

ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetité

tevékenvséget, 1276 nyilvintartdsi szamon a jegyz6 altal, az tizletszerti ingatlank6zvetitoi.
illetdleg az iizletszerd ingatlanvagyon-értckeld és kdzvetitdi tevékenység folytatdsdra jogosult
gazdilkodé szervezetekril vezetett nyilvéntartisdba bejegvezte.

A bejelentés hatdrozatlan idre sz6l.

A bejelentés elSterjesztésének a dituma: 2020. augusztus 06.

Az igazolas a szolgéltatdsi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak 4ltaldnos szabalyairdl
52616 2009. évi LXXVL. torvény 23. § (2) bekezdésén alapul.

Melléklet: A bejelentés zdradékolt mdsolata.

Székesfehérvar, 2020. angusztus 25.
Dr. Bdka Viktor

cimzetes fojegyz6 kiadmanyozdsi
jogkdrében eijarva

Viagd Arpad
irodavezetd



VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
| POLGARMESTERI HIVATAL
JEGYZOIE
t 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350

Ugyiratszam: KOZP/10308/3/2012  Térgy: Szant6 Géabor iizletszeri ingatlanvagyon-

Ugyintézé: Weingartner lasz16 ériékeld és kozvetitdi tevékenység végzésére iranyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.
HATAROZAT

Szénté Gabor 8229 Csopak, Kossuth u. 72. sz, alatti lakos részére, lzletszeri
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytatiséra jogosité engedélyt az engedéllyel rendelkeztk Veszprém megyei
ingatlankdzvetitéi, ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi nyilvéntartdsaba az alabbi
adattartalommal bejegyzem:

Az engedély nyilvantartdsi szama: I/328.

A szolgiltatd neve: Szanié Gabor

sziiletési helve: Székesfehérvar

sziiletési idGpontia: 1986. augusztus 03.

anvia ledanvkori széiletési neve: Englert Marta Emese

lakeime: 8229 Csopak, Kossuth u. 72,

értesitési cime: 8000 Székesfehérvar, Kigyo u. 11.

A szolgsltatdsi tevékenysée megieldlése: iizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitoi
tevékenység

A szolgiltatds nyiijtisa sordn haszndlni kivint nyelv: magyar

A szakkénzettséoet tandsité bizonvitviny (cldevél) szama: CXB B 261024

A nyilvntartisban szerepld személy kiteles a természetes személyazonosité adatainak,
lakcimének, értesitési cimének, vagy a szakképzettséget taniisité bizonyitviny (oklevél)
szaminak megvaltozdsarél az eljiré hatésigot a viltozdstél szdmitott nyole
munkanapon beliil tdjékoztatni.

Az engedély kiaddsa irénti kérelem koltsége 3.000 Ft eljardsi illeték, mely a keérelmezét
terheli. Ugyfél az eljarési illetéket hianytalanul ler6tta.

Hatérozatom ellen a hatérozat kozlésétdl szamitott 15 napon belil a Veszprém Megyei
Korményhivatalhoz cimzett, de hivatalomnal beny(jthato, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés elektronikus titon nem nygjthaté be.

A masodfokt dontést hozd hatdsdg a sérelmezett dontést, valamint az azt megeldézd eljarast
megvizsgdlja, ennek sorin nincs kotve a fellebbezésben foglaltakhoz, a déntést

helybenhagyja, megvaltoztatja vagy megsemmisiti.
A fellebbezés elektronikus titon nem nydjthato be.

INDOKOLAS

A rendelkez6 részben megnevezett ligyfél a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény ( a

| 8200 Veszprém, Ovéros tér 9, -
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350 \
E-mail: vmjv@gov.veszprem.hu ISO 9001 -



tu

tovabbiakban: Lt. ) 64/B. §-aban szabalyozott iizletszerli ingatlankozvetitdi tevékenység
folytatdsanak engedélyezésére iranyuld kérelmet nyjtott be hatdsdgomhoz.

Az tigyfél kérelmében hisnytalanul megjelslte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
fizletszertien végzett ingatlank&zvetitbi, az Uzletszerl ingatlanvagyon-ért€keld és kozvetitdi
tevékenység folytatdsinak feltételeirdl, az eljards részletes szabélyairdl sz6l6 31/2009. (X1
18.) OM rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az tigyfél kérelméhez csatolta a biintetlen el6€életét igazolé hatdségi erkslesi bizonyitvanyat,
amellyel egyben igazolta, hogy nem éll az engedélyezni kért tevékenység folytatasat kizdrd
foglalkozastodl eltiltds hatdlya alatt, Az iigyfé] csatolta 2 30 napnél nem régebben kialiftott
kézokiratokat, amelyek szerint kiztartozdsmentes adéz6. Az iigyfél a rendelkezé részben
rigzitett bizonyitvany (cklevél) hiteles méasolatdval igazolta, hogy megfelel a trvény
felbatalmazasa alapjan kiadott jogszabdlyban meghatdrozott szakmai képesitési
kvetelményeknek.

Az eljdris sordn megallapitottam, hogy a szolgaltatdé megfelel az Lt.-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feliételeknek, ezért részére a rendelkezé részben meghatdrozott
tevékenység folytatisara az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjin engedélyt adtam, s az engedély
megaddsaval egyidejiileg a szolgdltatdsi tevékenység megkezdésének ¢és folytatdsanak
ltaldnos szabélyairdl sz616 2009, évi LXXVI. térvény 26. § (1) bekezdése alapjan, a 26. § (2)
bekezdése, az Lt. 64/D. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
vezetett nyilvintartdsba bejegyeztem.

Az eljaréds sordn a rendelkezd részben felsorolt eljarasi illetéken feliil mas eljardsi kéltség nem

keletkezett.

Hataskérémet az Lt. 64/B. § (1) bekezdése biztositja, illetékességem az ingatlanvallalkozds-
feliigyeleti hatosagok kijelolésérdl sz616 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet 2. §-an alapul.

A hatdrozat elleni fellebbezés lehetdségét a kézigazgardsi hatosagi eljards és szolgaltatas
Altaldnos szabdlyairdl sz6lé 2004. évi CXL. térvény 98. § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztositidk. Az eljarasi illeték mértékét az illetékekrdl 52616 1990. XCIIL tv. ( a tovébbiakban:
Itv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovandé illeték mériékét az Itv. 29. § (2)

bekezdése hatirozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus dton tétténd megfizetését az Itv. 73. § (1) bekezdése
zérja ki.

Veszprém, 2012. december 17.

dr. Mohos Gabor jegyzé+
megbizdsdbél: - i

~ 2

Li B AN \,
Weingartner Liszlo
Hatdsdgi iigyintézd

-
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MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZ ALABBI, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZI ERTEKBECSLESI GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajaniasnak — mint kévetendé szakmai kévelelmény-rendszemek - alapvelfen az a
célja, hogy szakmailag segitse a hazai értekbecslési gyakorlat szinvonalénak emeiését,
egységessé tételét és a nemzetk6zi szinvonal elérését.

A legfontosabb jelenlegi hazai rendelkezések

—  25/1997(VIIl.1)PM,32/2000.(VHII.29) PM és a 54/1997(Vill. 1)FM -
alapvet8en a jelzélog tipust értékbecslési gyakoriatra vonatkoznak. Magyarorszagon SoKkszor
a piaci helyzet fejletienségébél vagy ellentmondasaibo! adédban gyakran nem teffesithetd az el6bb
felsorolt rendeletek dsszes kévetelménye.

A nem jelzdlog tipusi értékbecslésekre vonatkozb étfogd magyarorszégi szabdlyozds még nem
sziletett mey. Ennek hidnydban és az EU tagség felé kozeledve célszerd lesz &tvenni
kontinensiinkre vonatkoz6 komplex értékelési szabvényokat, az European Valuation Standards
szabdlyozést, melyet 2000-ben adtak ki. (Réviditett neve EVS-2000; Eurdpai Ertékelési Szabvényok-
2000). A 2003-as Uj és részben &tdoigozéasra kerulé kiadas (EVS-2003) hazai megjelenéséig is sok
terileten el6re kell lépnie a szakma egészének.

Az az értékbecsi6 jar el helyesen, aki a mellékelt ajanlédsok és dokumentumok
felhasznélésaval — ha az adott piaci szegmens eme lehetGséget ad - tovabbi vizsgélatokat
és elemzéseket is elvégez az elvérhaté gondossag elvének megfelelfen, a feladat
professzionélisabb elvégzése érdekeben.

2. Alapkdvetelmények
2.1. Az értékbecslés formai és alaki kdvetelményei

Az ingatlan legfontosabb azonosité adatai mellett — cim, tulajdoni lap szama, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatlan tipusat a kdvetkezd adatokkal egyutt:
értékelés célja;
megbizo;
értékelés soran haszndlt feltételezések;
értékelés soran felhasznalt moédszereket és elveket;
az ingatlan jelenlegi és lehetséges alternativ hasznélatanak mddijat;
az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap minden fontos adatat;
a tulajdonhoz tartoz6 iddleges vagy végleges részjogok ismertetését;
a foldteriilet nagysagat (térmértékeét);
beépitett dsszes szintteriletet;
ha lehetséges és alkalmazhat6 a nett6 (hasznos) alapterulet nagységat;
évezeti besorolasat,
legelénybsebb és leggazdasagosabb hasznalatanak modjat;
helyi ingatlanpiac lényegre tr6 jellemzéset;
értékelt értéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha szlkseges, akkor
értéksavban megadva,
¢ az értékelés datumat;
valamint az alkalmazott valutaatvaltasi ratakat.
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Az értékelt ingatlanré! legalabb 3-4 j6 mindségi fényképfelvétel kell az értékbecsléshez
mellékelni:

foté szemhél — fé6 homiokzat;

fotd hatsé frontrél- hatsé homlokzat ;

utcaképi foté — szomszédos éplletek vagy egyéb fejlesztések;

jellemzd belsé részlet —~ atkalmazott legfontosabb épliletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2. Az értékbecslés szakmai alapkdveteiménye

Az értékbecslésnek mindig kilén kell meghataroznia a telek és a telken Iévé fejlesztések
értékét. A telek értékének mindig a vonatkozo hivatalos helyszinrajz éltal szolgaltatoft
informéaciékon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyértelmien tartalmaznia
kell a foldteriilet hatérait.

Ha valamilyen oknal fogva nem hatarozhaté meg egyértelmilen a telek térmértéke
(nagységa), akkor csak a fajlagos értéket kell meghatarozni, illetve egyéb modszerekkel kell
meghatarozni a telek értékét.

Tarsashazi albetét telekériékének meghatarozdsa a beépithetéség intenzitasa vagy az
Ggynevezett ,maradvanyérték’ elv szerint torténhet.

3, Az értékelési folvama ran fi lembe veendd ténvek és adatok

Az értékbecslési jelentésben ismertetni kell az ingatlan jogi helyzetét, a helyszin ismertetéset
és a foldterlileten lévo dsszes fejlesziést be kell mutatni, épliletet és épitmény felosztasban.
Kulon kell ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek allapotjellemzdire vonatkozé legfontosabb
adatokat és kapcsolédo informaciot is fel kell soroini:

« feltjitas idépontja és miiszaki tartaima;

e karbantartas rendszeressége és miiszaki tartalma;

« esetleges rekonstrukcio idépontja és milszaki tartaima;

Azonositani kell a vonatkoz6é Svezeti besoroldst, az Svezeti besorolas altal megengedett
hasznalati moédokat, funkciokat és minden vonatkozé épitési korlatozast. Ezeknek az
épitésjogi eldirasoknak az értékre gyakorolt hatasat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatianra milyen adék és ado jellegli fizetési kdtelezettségek
vonatkoznak.

Kiilsn kell foglalkozni azzal az esetiel is, ha az ingatlanra kdnyvérték (brutté- és netté
konyvérték) van megdllapitva és ez a konyvérték milyen Osszefiiggésben van a piaci
(forgalmi) értékkel.

Targyalni kell az ingatlanra vonatkozé jelenlegi ingatlanadékat vagy adé jellegi
(6nkormanyzati és hatosagi) kdveteléseket.
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Mellékelni, illetve szolgaltatni kell mindazon hattér-informacidkat, amelyek az értékeit
ingatlan koézvetlen kornyezetére (régié, megye, telepiilés, teleptilésen beliili fekves)
vonatkoznak:
e a megye sajatossagaira (orszagon bellili sorrendjere);
legfontosabb gazdasagi szektorokra,;
legjelentésebb munkaadokra;
a gazdasagi altalédnos allapotara;
munkanéikiliség jelenlegi aranyara;
és mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatlanok értékére hatast gyakorolnak.

F6 adataival jellemezni kell azt a telepiilést, amelynek kdzigazgatasi terletén helyezkedik az
a vizsgélt ingatlan (Az adott terllet fejlédik, stagnal vagy visszafejl6dési fazisban van...)
Ennek a bemutatasnak tartalmaznia kell az ingatlan kozvetien kérnyezetében megvalosulo
fejlesztéseket, legfontosabb kdzlekedési utvonalakat.

Kell6 mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci kériiményeket, melyek kihatnak az
értékelt ingatianra:

kinalat-kereslet viszonyat,

a kihasznalatlansag mértékét;

az értékek alakulasanak aktualis trendjét;
eladasi arakat és a bérleti dijakat.

4. Az értékelés elsd lépése: legeldnydsebb és leagazdasédgosabb hasznalat

A. Beépitetlen foldteriliet esetén
A vizsgalat soran elemezni kell a fizikai megvalésithatosagot, épitésjogi

engedélyezhetdséget, a gazdasdgossagi ésszerlséget és a profit-termelSképesség
mértékét. Meg kell allapitani, hogy az dsszes mériékadd/ lehetséges hasznalaton belll
melyik hasznalat biztositia a foidterilet leggyorsabb es legkevéshé kockazatos
megterilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal ala is kell tamasztani a gazdasagi
elemzést.

Abban az esetben, ha a jelenlegi (vagy tervezett elméleti) hasznalat kulonbozik attél a
hasznalattél, amely a foldterilet legelénydsebb haszndlatat jelentené, akkor is azt az
értéket kell a foldteriiletre meghatarozni, amely a legelénydsebb hasznalat meliett alina
elé.

B. Beépitett féldteriilet esetén

Ossze kell hasonlitani a meglévé/ jelenlegi fejlesztéseket az idealisnak tekinthetd
fejlesztésekkel. Vizsgaini kell, hogy a meglévs fejlesztések megfeleld poétldlagos
beruhdzasok/ feljitasok utan biztositiak-e a magasabb értéken, vagy a meglévd
fejlesztéseket gazdasagosabb lenne lebontani és yj felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellenBrzési kritériumok megegyeznek a beépitetien foldteriiletnél hasznaitakkai: fizikai
megval6sithatosag, épitésjogi engedélyezhetdség, gazdasagossagi ésszerliség és a
profittermelé képesség mértéke.

Az értékbecsldnek fel kell allitania sajat végsé kovetkeztetését a legeldnydsebb és
leggazdasagosabb haszndlatra vonatkozéan. Ez a kovetkeztetés egyben a részletes
értékbecslési analizis soran megfeleld szelektald szerepet is kap a figyelembe vett
dsszehasonlité piaci adatok vagy bérleti dijak vizsgalata soran.
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5. Az értékbecslés 3 f6 modszere

Az értékbecslése soran mindharom (f6)modszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatlanpiaci  indoka és akadalya van valamelyik eljdrds mell6zésének. A piaci
dsszehasonlitd modszer alkalmazdsa mindig megkdvetel, hogy az egyes
eladasokat/tranzakciékat megfelelé elemzd munkaval be kell azonositani és értelmezni kell,
kilbndsen kevés tranzakciéval rendelkezd ingatlanpiaci szegmensekben. Ha egy jovedelem
termeldképességre tervezett ingatiant kell értékelni, akkor a jbvedelem alapi megkdzelitést
is kotelez6 alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves épiiletek esetében, vagy olyan piaci feitételek
kbz6tt amikor a piaci Gsszehasonlit adatok nem hozzdférhet6k - lehet a
kéltségmodszert, mint mértékadé eljarést alkalmazni.

1, Kbltséq Modszer

Ennél a médszernél a becsilt érték a foldterillet (piaci) értékének és a meglévd
fejlesztések Ujraépitésének/ helyettesitési kdltségének az dsszege, amelybol elézbleg
levonasra keriilt a megfeleld amortizacios foknak megfeleld ériékcsbkkenes. Ez a
moédszer mint legfontosabb meghatarozé értékmérd megkdzelités csak azoknal az
ingatlanoknal alkalmazhaté kizardlagosan, ha a vagyontargyak 10 évnél fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacio szamszerisithetd, de ugyanakkor nem alinak
rendelkezésre a tranzakciok hidnyaban megbizhato piaci 6sszehasonlito adatok es a
bevétel-aranyos médszer alkalmazésa is valamilyen okbdl korlatokba ttkozik.

A telkek eladaséra vonatkozo ©Osszehasonlitd adatokat a kovetkezékép kell
dokumentaini:
e Fénykép vagy léptékhelyes helyszinrajz (ajanlott),
pontos cim (ajanlott);
telek nagysaga;
utcafront mérete (ajanlott);
az odavezetd utak ismertetése;
telek forméja;
évezeti besorolasa;
legel6nydsebb és leggazdasagosabb hasznalata;
értékesités idépontja;
telies eladasi ar vagy ajanlati ar;
és megfeleld mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kinalati ar.

Térképen is be kell mutatni a vizsgélt és az dsszehasonlitasba bevont ingattanokat.
Tabl4zatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazité faktorokat, amelyeket az
értékbecslé alkaimazott a piaci 6sszehasonlitds soran. Valamint érteimezni kell a
megallapitott telekértéket. A helyettesitési érték mindig egy dsszehasonlitasi alap és
értékosszeg, amely vagy a helyi épitési vallalkozok ltal, hasonl6 ingatianok épitése
soran elért vallalkozdi arakon vagy megfeleld szakmai férumokon publikalt adatokon
alapul vagy tételes koltségvetés alapjan van kiszamitva. EbbSI az kiindulasi bazis
értékbél természetesen elsd kiigazitasként le kell vonni a karbantartasi és kisebb
kijavitasi kbltségeket. Tehat a meglévd szerkezetet helyettesitd j kbltségbdl ez elébb
emiitett 6sszes kijavitasi koltséget le kell vonnunk, hogy a kiindulasi bazis megfeleld
dsszehasonlitasként szolgaljon.

"MAISZ Szakmai Bizottség ' Budapest, 2003 janudr h6



A kovetkezd Iépesek sordn a mérhetd, valésziniisithetd és alkalmazhato
értékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek harom 5 csoportba oszthatdk:

« fizikai;

« funkcionalis;

e &s gazdasagi
értékvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikai avultsdg az épiilet figyelembe vett életkora és az adott tipusa ingatlanra
jellemzd gazdasagos élettartamanak az aranyaval (hanyadosaval) mérhetd. A
helyettesitési értékbdi (vagy az Ujra-elballitasi értékbol) le kell vonni a kijavithatd
felGji6tasi koltségeket és a fizikai elhasznalodas koltségeit. A levonas az
Gjraelballitasi/helyettesitési koitségbol egy szazalékos arany meghatarozasa utan
torténik.

A funkcionélis avultsdg pedig azzal a becsilt bevételkieséssel jellemezhetd, amely
az épllet sajatos jellegébdl adédik. Tobbek kdzétt, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt bérleti dij, amelyet a piaci szereplék a kis méretli helyiségek,
a felvondk hignya és egyéb funkciondlis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfelelé szamszerlisités utdn egy alkaimas t6késitési rataval (negativ) értékkeé
szamithaté at. Ez az értek pedig a funkciondlis hibak ereddjének az értékekeént
foghatd fel, melyet természetesen le kel vonni a helyettesitési értékbol.

A gazdasdgi avultsdg két f6 okbdl szarmazhat. Az egyik az adott piaci
értékitéletének, a masik pedig a bérleti dijainak a megvaltozasbol eredhet. Ezeknek a
valtozasoknak az oka sokszor abbé! adédik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvaltoztak az épiilet létrehozasénak iddpontja 6ta. Meg kell becsilni azt a bérleti
dijpan bekovetkezé veszteséget, amely a gazdasagi avultsdgbdl ered. Ez a
veszteség egy megfeleléen megvalasztott tdkésitési rataval egy negativ értéket
eredményez, amely j6l jellemzi és egyben szamszeriisiti is a gazdasagi avultsagot.

A Koltség-modszerrel becsilt érték tehdt a foldterllet (piaci) értékének és a rajta lévd
épitmények és éplletek Osszesitett értékvesztéssel/amortizaciéjaval cstkkentett
értékének az dsszege. Az értékmodositd tényezbk tehat a kdvetkezdk:

o fizikai- részben javithat6- negativ érték;

« funkcionalis —részben javithaio- negativ értek;

e gazdaségi-ingatlanon kivili hatés, nem favithato — értékmabdositas,
amely nemcsak negativ, hanem pozitiv is lehet)
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2. Piaci 8sszehasonlité médszer

Ennél a médszemél az érték azon alapul, hogy hasonld ingatianokért hasonld
bsszeget fizetnek az ingatianpiacon. A modszer alkalmazésa soran minden
dsszehasonlitasba bevont ingatlanrél mellékelni kell a kévetkeziket:
fénykép-(ha rendelkezésre ail);
¢ ingatlan tipusa;
e cime;
o telek nagyséaga;
e  brutté és netté szintterillet- (ha ezek a mérészamok alkalmazhatok),
o fizikai llapot;
¢ vizsgait ingatlanhoz vald kbzelseg,
o eladas iddpontja;
o vevd és eladd személye-(ha rendelkezésre all);
o teljes eladési &r-(ha rendelkezésre all);
s valamint megfeleld Osszehasonlité mértékegység alapjan felallitott
fajlagos dsszehasonlitd ar.

Mivel Magyarorszagon is eléggé elterjedtek azok a béreti konstrukciok, melyeknél a
bérleti dij alapja valamely kilftldi valuta, legtébbszor az EURO vagy az amerikai
dollar (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés idépontjaban érvényes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tintetni. (EURO, DEM, ATS és USD)
Mindig mellékelni kell azokat a kiegészité adatokat, amely a tranzakcié pénzugyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jellemz6 kiegészitd adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrd! az informacié nem hozzaférhetd,
akkor a nyilt piacon eladasra kinalt ingatlanok adatait kell dokumentéini és elemezni.
Mindig meliékelni kell egy megfelelé méretarany( térképet, amely nemcsak az
értékelt vagyontargy helyét, hanem az Gsszehasonlitasba bevont ingatlanokat is
mutatja. Réviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eltéreseket
és madosité tényezbket, amely az ingatianok értékére hatassal van.

A legfontosabbak:

helyszin-elhelyezkedés;

fizikai allapot;

tvezeti besorolas;

szomszédos éplletek;

kdzelben lévé jelenlegi fejlesztések, stb.

® e 5 0 @

Ezekkel a mobdosité tényezdkkel mint dsszehasonlitasi szempontokkal kell az adott
ingatlan megvizsgalni. Az egyes tényez6nkénti vizsgalat soran mindig elemezni kell,
hogy a vizsgalt és az 6sszehasonlité ingatian elénydsebb vagy kedvezttlenebb az
adoft (,tételenkénti") Ssszehasonlitds soran. Az eljdras soran, minden egyes
dsszehasonlitasi szempont sorén kildn-killén meg kell hatarozni azokat a modosité
értékeket, amelyek az 6sszehasonlité ingatlant és a vizsgélt ingatlan kdzott fennall,
és amely értékeket az érték megallapitas soran mint értékmddositd dsszegeket kell
figyelembe venni.

Az adatokat és az eljardst megfelelé Osszehasonlitd tablazatos formaban kell
bemutatni és kozolni. Végil meg kell hatarozni az ingatlan értékét az
dsszehasonlitasba bevont ingatlanok adatai alapjan.

“MAISZ Szakmai Bizotiség N Budapest, 2003 janudr ho



3. Jovedelem alapi megkdzelités

Enné! a becslési modszernél a becsiilt érték azon a (bérleti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatianpiaci szegmensben tevékenykedd jellemzb (atlagos
adottsagl) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatlan funkci6jabél adédéan
eleve ,jovedelem-termel6” ingatlan ilietve bérbe adhats, akkor ennek a mddszernek
alkalmazasa kételezd.

A vizsgélat soran meliékelni kell a bérleti szempontbdl figyelembe vett Ssszehasonlitd
adatokat, mégpedig a kbvetkezd részletezettséggel:
e  fénykép;
ingatlan tipusa;
cim;
telies bruttd alapterilet;
bérbe adott teriilet;
tulajdonos;
béris;
bérlet kezdete;
bérieti id6szak;
dsszehasonlité és fajlagos bérleti dij megfeleld (ingatiantipusra
jellemez8) mértékegységben kifejezve.

® & o o & & ¢ 5

A magyarorszagi bérleti konstrukciok miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatasi mértékegységben is megadva;
EURO/mM2/h6,USDf/ingatlan/ho, EURO/szoba-nap; EURO/gépkocsifora;
EURO/gk/nap; EURO/gk/hdnap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd koltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitds, kozos teriletek karbantartasa) is hozzaférheték, akkor azok
bemutatasa még komplexebbé teheti a vizsgalatot. Ennél a vizsgélatnal is célszerl
mellékelni a megfeleld térképet, amely a vizsgalt ingatlant és bérleti szempontbdl -
azaz a jovedelem-termel6képesség miatt - az 6sszehasonlitasba bevont ingatlanokat
tartalmazza. Elemezni és a megfeleld dsszehasonlitdsok utan meg kell allapitani a
jellemzé és alkalmazhaté piaci bérleti dijat a vizsgdlt vagyontérgyra vonatkozdan.
Ennek a becsiit/megallapitott béreti dij felhasznalasaval ki kell szamitani a
potencidlis (idedlis és maximalis) bevételt.

Ha az adott ingatlanpiaci szegmensben a kihasznélatlansagi veszteség megfeleléen
mérhetd, akkor meg kell becs(lni ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjan kiszamolni
az dsszes veszteséget:

bérlbi fizetések esetleges elmaradasa;

kik6ltozés iddszaka alatti bevételkiesés;

kiadatlan teruletek miatti veszteség;
felajitas-karbantartas miatti bérleti veszteségek, stb.

A fenti tényezdket - mint bérleti sszeg elmaradasat - le kell vonni a potencialis
bevételbdl &s ekkor megkapjuk a tényleges teljes bevételt.

MAISZ Szalemai Bizottsag Budapest, 2003janudr no
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A 8175 Balatonf(izf8, Belteriilet, Gyari utca 26. szém alatti, 805/33 HRSZ-G ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Szantoé A. Gébor
Ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kit.

4+3670/361-3330

info@becsles.com

www.becsles.com
Engedély szam: Veszprém 1/328.
Véllalkozés értékeldi reg. szdma: Székesfehérvér, 1276.
Az értékelés kelte: 2025. november 04.

Késziilt 1 példadnyban, magyar nyelven.

TECIVA £ BOSCH

Ingalicnszdvatiéy



BECSLES(®0OM
ERTEKELESI BIZONYiTVANY AKTUALIZALASA

Megbizé adatai: )
Név: Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf, Nike korut 1.)

Megbizott adatai:
Ertékeld: Szantdé A. Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém 1/328.
Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi (it 113.- Vallalkozdi Kézpont)

Ertékeld cég vagyon-értékeli nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.
Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

A meqgbizas targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonfiizf6, Gyari utca

26. szam alatti, 805/33 HRSZ-(1 ingatlanrdl.

Az értékelés célja:
Ingatlan forgaimi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az

értékbecslés felillvizsgalata.

Az értékbecslés médszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci 6sszehasonlité adatokon

alapul¢ értékelést alkalmaztam.

2025/07/009. - 2025/11/010

A 8175 Balatonfiizf5, Belteriilet, Gyari utca 26. szam alatti, 805/33 |
HRSZ-i ingatian brutté forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz
negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.
106.286.- EUR*

*= 1 EUR = 388 Ft

qzalllg (-
A B ia. & & 06- 70/36,
2025.julius 07.- aktualizalas: 2025 november 04. & iy, s <
Az értékbecslés érvényessége: & Mgy 2o con,
Az értékbecslés érvényességét kiallitastol szamitva 90 napt %gz/abq : 1 TTIE_,Q
meg. (i | 5" G
. Szanté A

Becslés.com Vagyonértéi_‘@__@lé’ és Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oidal: 1




BECSLES(®) OM
ERTEKELES AKTUALIZALAS

Legutébbi értékbecslés datuma: 2025. julius 07.
Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizalsanak datuma: 2025. november 04.

Helyzetelemzés
Véltozas az ingatlan jogi viszonyaiban a legutobbi értékbecsiés éta
Valtozas a tulajdonjogi Nem volt
viszonyban
Véltozas a helyrajzi szamban, nem vol
utca elnevezésében,
szamozasaban
Viltozas a bejegyzett jogokban Jelzdlogjoq torlése: lIl/4 sorszam alatti
(pl.: jelzalogjog) jelzélogjoa toriésre keriilt
Haszonélvezeti jogi helyzet nem volt
valtozas
Terulet atmindsités/ terileti nem volt
rendezési tervben valtozas

; s zlgi | flf | }-kjﬁ
““ﬂ 55 leod] | fifitsZ]
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Becslés.com Vagyonértékeld és Epitletdiagnosztikai Mérnoki Kft.
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BECSLES(®OM

Véltozas a TELEK adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

| Telek hasznositési formajaban tortént nem volt
véltozas
Telek kdzvetlen kornyezetében tortént nem volt
véltozas
Telek tagabb kérnyezetében tortént nem volt
valtozas
Telek kb6zmiihelyzetében tortént valtozas nem volt

Telken talalhaté épitmények helyzetében nem volt
tortént valtozas

Telken tértént-e kdrnyezetszennyezés nem tortént
Telken tortént-e értéknoveld beruhazas nem tértént

Viltozas a FELEPITMENY adataiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a telken talalhaté épitmények nem volt
szamaban

Valtozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Valtozas az épitmény kdzmiihelyzetében nem volt
Valtozas az épitmény alapteriletében nem volt
Ertéket befolyasold tényezé valtozas nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld es Epililetdiagnosztikai Merndki Kft. Oldal: 3




BECSLES(®OM

Viltozés a PIACI KORNYEZETBEN a lequtébbi értékbecslés ota

Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az T
az értékelt ingatlan tipusanak nem gyenge | kbzepes erés
forgalma tapasztalhatd

az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kézepes erbs
kereslete tapasztalhaté

az ingatlan értékalléséga cstkken stagnal ngé
hosszutavon

az ingatlan kérnyezete szlémosoddik stagnal feilddik

Osszeqzés a lequtébbi értékbecsléshez képest

Ingatian tulajdonjogi forméjaban véltozas: nem volt
Ingatlant érinté kbmyezeti valtozas: nem volt
Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti valtozas: nem voit
Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Kéaresemény: nem volt
Kézmiihelyzet valtozas: nem volt
Legutdbbi értékbecslés idSpontja: 2025. jalius 07.
Legutébbi értékbecsléshez képest jogi komyezet: nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban véltozas: nem volt

Ingatlant érint6 épitdipari beavatkozas:

Volt nem volt

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

Oldal: 4




BECSLES®OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatarozasa volt a feladatom.

A megbizd kérésének megfelelSen a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci arak alapjan, az armozgésokat is figyelembe véve hataroztam
meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutdvon nagymérték( érték névekedést varunk el az ingatlanrdl

3, A megallapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (&tlagos)

Fl&z6 értékbecslésben rogzitett érték: £1.239.000.- Ft

Korrekcio Oka Korrekcié érinti-e az | Korrekcié mértéke
ingatiant
Jogi kérnyezeti Nem 0%
valtozas
Valtozas Nem 0%
éplletszerkezetileg
Beépithetbségi nem 0%
véaltozas
Ertékesithetfség a nem 0%
terilleten
Egyéb korrekcio: Nem 0%
felujitas
Osszes korrekcid: 0%
Osszes korrekcio VM= 41.239.000.- Ft * 1,00 =
. értékben kifej :
| SIaRGeD Kicjeays 41.239.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértéekeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. Oldal: 5




BECSLES(®) OM

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbiz6tol kapott
informaciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl eredé esetleges jogkdvetkezményért nem vallalok
feleldsséget, amelyrdl az informaciokat add tudott, de az adatszolgéltatast nem
teljesitette. Az informéciokat a johiszem(iség elve alapjan nem kérdGjelezern meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkdvetkezményekért a megbizo
felelds.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozésa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényezd ellenére is
csak kézelité tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szerepld adatok, megéllapitasok az
értékelés fordulonapjan az akkori valéséagos allapotokat tukrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogéért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idGpontban. A tényleges érték a valds vevo és eladd kozétti alku
sorén realizalodik. Ezért az értékbecsldé az értékbecslésért semmilyen felelsséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatérozom meg, a valtozé
piaci viszonyok az inflacio, és az ingatlanra vonatkozé jogszabélyok esetleges
valtozasa miatt. A vonatkozo okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a
helyszini bejaras és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

A 8175 Balatonfiizf, Belteriilet, Gyari utca 26. szam alatti, 805/33 |
HRSZ-G ingatlan brutt6 forgalmi értéke:

41.239.000.- Ft, azaz
negyvenegymillié kettészazharminckilencezer forint, ill.
106.286.- EUR*
*=1 EUR = 388 Ft

! Becslés.com Vagyonérték 1 oldal: 6
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Az aktualizalas fordulénapja, egyiittal a helyszini szemle idépontja:

2025. november 04.

Az értékelési szakvéleményt a megrendelé és az aluliroft értékel6 egyittes bele
egyezésével adhaté ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kdzott semmilyen
sszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem &llok, illetSleg
semmilyen olyan koérillmény nem &ll fenn, mely az értékbecsié figgetlenségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében érteimezhets, abbdl egyes
megallapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és ©nmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvélemenyben
megjelend Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az informacios
dnrendelkezési jogrél és az informacioszabadségrél, tovébba a 2016/679/EU
rendelet (2016. &prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében tériéné védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szoid jogszabalyoknak
megfelelé mddon kezeli.

Az értékbecsld az ligyfél adé alanyisdgat nem vizsgalta. Az éltalanos forgalmi
adorél sz6élé 2007. évi CXXVIIL. tv. alapjan a hasznélt ingatlanok értékesitése
jellemz8en adémentes, kivéve, ha az ad6alany a valtoztatdst megel5z6 adoév
utolsé napjéig bejelenti, hogy adé6alanyisagot valaszt. Az AFA torvény nem tesz
kiilonbséget lakéingatlan és egyéb céli ingatlan kdzott, igy az értékelt ingatlan
értékesitése fészabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez al6l kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot vélasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutt6, AFA-val novelt értékként értend®.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2025. november 04.

Oldal: 7




Veszprém Véirmegyei Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1

e : b e (szemle)
i { Korméanyhivatal Féldhivatali ] Balatonfiizfé
- Fosztaly Fildhivatali Osztaly 5. Ugyazonosité: & ez
% 8200 Veszprém, Varosmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586600  Betteriilet, 805/33 helyrajzi szam
2025.10.27
8175 BALATONFOZFO, GYARI UTCA 26.
Balatonfilzf8, Beheriilet, 805/33
1. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidd:
39658/2007.07.20
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés Mindségi osztdlyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terillet 0 1037 0
Il. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogcim: 1990, évi LXV. tv. 107. par. /2/, 30777/2001.01.16
tulajdonba adds, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFG VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike kdrut 1

. RESZ

1.

Az E-hiteles tulajdonilap
masolat a fennéllé bejegyzéseket, a te

Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:

39658/2007.07.20

Onélls szbveges bejegyzés

A 805/33 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok &sszevonasa majd megosztdsa soran alakult ki.

Bejegyz5 hatsrozat, érkezési ido:
34094/2012.03.26
Vezetékjog

20 kV-0s vezeték biztonsagi Gvezete dital érintett 130 m2 teriiletre az ligyiratban 1évé véltozasi vazrajz és

terilletkimutatds szerint. )
Nv: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZAT) ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kélmén utca 11+13.
Bejegyzd hatarozat, érkezésl id5:

37715/2013.05.30

tindlls szbveges bejegyzés

A jarasi foldhivatalok llletékességi terlileteinek Kiielolésérd! sz616 149/2012. (XIL. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi Jérdsi Foldhivatalté] a(2) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

mindslil hiteles bizonyfté ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

-méasolat tartalma a kiadést megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdshan szerepld adatokkal. A szemle
lies mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem



R i

A DOIATN TUMCT DIGTALS
ALAIRASSA LA A LI 1

ASP20_PROUD_IRAT_MEB  ryyege

Székesfehérvar Megyei Jogl Varos
Cimzetes Féjegvzdje
8000 Székesfehérvar Viroshaz tér 1.

Ugyiratszédm: 03/4451-2/2020
Ugyintézd: Burjan Cintia
Telefon: (22/537-128)

FEHERVAR , : o e i
MEGYEI 105 VAROS Targy: Igazolds ingatlankézvetitol,
POLGARMESTERT HIVATAL ésfvagy ingatlanvagyon-€értékeld és

kozvetitdi szolghltatds bejelentéséril

Igazolas

Székesfehérvar Megyei Jogh Véros Polgédrmesteri Hivatala jegvzdije, mint ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosdg Becslés.com Vagyonértékeld Korldtolt Feleldsségi Térsasag (székhelye:
8000 Székesfehérvar, Széchenyi utea 94, adészama: 25066337-2-07) bejeleniése alapjan az

ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetitd

tevékenységet, 1276 nvilvintartisi szdmon a jegyz0 altal, az iizletszer(i ingatlankdzvetitGi.
illetdleg az iizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység folytatdsdra jogosult
gazddlkodé szervezetekrdl vezetett nyilvéntartasaba bejegyezte.

A bejelentés hatérozatlan iddre szol.

A bejelentés eléterjesztésének a datuma: 2020, augusztus 06.

Az igazolas a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak élfalanos szabalyairdl
57616 2009. évi LXX VL térvény 23. § (2) bekezdésén alapul.

Meliéklet: A bejelentés zéradékolt mdsolata.

Székesfehérvar, 2020, augusztus 25.
Dr. Boka Viktor

cimzetes féjegyzd kiadmanyozési
jogktrében eljarva

Vagd Arpad
irodavezetd

>
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8200 Veszprém, Ovéros tér 9. Qi

TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350 7 }ﬁ
f__)gyiratszém: KOZP/10308/3/2012  Targy: Szénté Gabor lizletszerll ingatlanvagyon-
Ugyintézé: Weingartner 14szlo értékeld és kdzvetitdi tevékenység végzésére iranyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.

BHATAROZAT

Szént6 Gdbor 8229 Csopak, Kossuth u. 72. sz alatti lakos részére, lzletszerii
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitsi tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytataséra jogosfté engedélyt az engedéllyel rendelkezdk Veszprém megyei
ingatlankozvetitdi, ingatlanvagyon-értékeld és kozvetiti nyilvéntartdsdba az alébbi
adattartalommal bejegyzem:

Az engedély nyilvintartisi szama: 1/328,
A szolgiltaté neve: Szanté Gabor

sziiletési helve: Székesfehérvar

sziiletési idépontja: 1986. augusztus 03.

anyia leanvkori sziiletési neve: Englert Marta Emese

lakcime: 8229 Csopak, Kossuth u. 72.

grtesitési cime: 8000 Székesfehérvér, Kigyo u. 11.

A szolosltatdsi tevékenysée megieliilése: itzletszerii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi
tevékenység

A szolgéltatds nyiijtdsa sordan haszndlni kivant nvelv: magyar

A szakkénzettséoet tanvsité bizonvitvdny (sldevél) szidma: CXB B 261024

A nyilvéntartisban szerepld személy kiteles a természetes személyazonosité adatainak,
lakcimének, értesitési cimének, vagy a szakképzettséget tanisité bizonyitviny (oklevél)
szdmdnak megvaltozdsdrél az eljaré hatésigot a viltozdstél szdmitott nyole

munkanapon beliil tdjékoztatni.

Az engedély kiadésa irdnti kérelem koltsége 3.000 Ft eljardsi illeték, mely a kérelmez6t
terheli. Ugyfé] az eljrdsi illetéket hidnytalanul lerétta.

Hatérozatom ellen a hatérozat kozlésétél szamitott 15 napon belill a Veszprém Megyei
Korményhivatalhoz cimzett, de hivatalomnal benyijthato, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés elektronikus titon nem nytjthat6 be.

A misodfokni déntést hozd hatGsig a sérelmezett dontést, valamint az azt megel6z6 eljarast
megvizsgdlia, ennek sordn nincs kdtve a fellebbezésben foglaltakhoz, a dontést

helybenhagyja, megvéltoztatja vagy megsemmisiti.
A fellebbezés elektronikus Gton nem nyjthato be.

INDOKOLAS

A rendelkezd részben megnevezett {igyfél a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL tlrvény (a

8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350

| E-mail: vmjv@gov.veszprem.hu IS0 9001
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tovabbiakban: Lt. ) 64/B. §-aban szabalyozott iizletszerti ingatlankdzvetiti tevékenység
folytatdsdnak engedélyezésére irdnyuld kérelmet nytjtott be hatésdgomhoz.

Az figyfél kérelmében hianytalanul megjeldlte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
iizletszerlien végzett ingatlankbzvetit6i, az tizletszerfi ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitsi
tevékenység folytatisdnak feltételeirdl, az eljdrds részletes szabalyair6l sz6lé 31/2009. (X1.
18.) OM rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az igyfél kérelméhez csatolta a biintetlen elBéletét igazold hatdsagi erkélesi bizonyftvanyat,
amellyel egyben igazolta, hogy nem 4all az engedélyezni kért tevékenység folytatdsat kizard
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt. Az tigyfél csatolta a 30 napnal nem régebben kiallitott
kézokiratokat, amelyek szerint kdztartozasmentes addzé. Az ligyfél a rendelkezd részben
rogzitett bizonyitvany (oklevél) hiteles mésolatival igazolta, hogy megfelel a t6rvény
felhatalmazasa alapjdn kiadott jogszabdlyban meghatdrozott szakmai keépesitési
kovetelményeknek.

Az eljiras sordn megdllapitottam, hogy a szolgédltatd megfelel az Lt.-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feltételeknek, ezért részére a rendelkezd részben meghatérozott
tevékenység folytatasara az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjan engedélyt adtam, s az engedély
megadasaval egyidejilleg a szolgdltatisi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak
ltalanos szabalyairdl sz6ld 2009. évi LXX VI t8rvény 26. § (1) bekezdése alapjan, a 26. § (2)
bekezdése, az Lt. 64/D. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint

vezetett nyilvantartdsba bejegyeztem.
Az eljaras soran a rendelkez§ részben felsorolt eljarasi illetéken feliil mas eljarasi k6ltség nem

keletkezett.

Hataskordmet az Lt. 64/B. § (1) bekezdése biztositja, illetékességem az ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatdségok kijelolésérél szo16 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet 2. §-an alapul.

A hatdrozat elleni fellebbezés lehetdségét a kozigazgatdsi hatdsagi eljaras és szolgéltatds
altaldnos szabalyairdl szdlé 2004. évi CXL. térvény 98, § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztositjak. Az eljarasi illeték mértékét az illetékekrdl 52616 1990. XCIIL tv. ( a tovébbiakban:
Itv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovandd illeték mértékét az Itv. 29. § (2)

bekezdése hatarozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus dton t6rténd megfizetését az Iiv. 73. § (1) bekezdése
zérja ki.

Veszprém, 2012. december 17.
dr. Mohos Gibor jegyzf®

megbizésabol: - <
\~ H vf
(‘~:\ l. “ ’\ ‘\v’ > \ “"‘,\
Wéingartner Liszla e
Hatosdgi figyintézd peit:
| 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
Tel.; (+36 88) 549-183, fax: (+36 88) 549-350
E-mail: vinjv@gov.veszprem.hu ISO 9001



MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZ ALABBL, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZI ERTEKBECSLESI GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajanidsnak — mint kivelendd szakmai kévetelmény-rendszemek - alapvetben az a
célja, hogy szakmailag segltse a hazai értékbecslési gyakoriat szinvonalénak emelését,
egységessé tételét és a nemzetktzi szinvonal eléréset.

A legfontosabb jelenlegi hazai rendelkezések

— 25/1997(VIII.1)PM,32/2000.(VIll.29) PM és a 54/1997(VIll.1)FM -
alapvetden a jeizalog tipusi értékbecslési gyakorlatra vonatkoznak. Magyarorszagon sokszor
a piaci helyzet fejletlenségébél vagy ellentmondésaibdl adbdban gyakran nem teljesithets az eldbb
felsoroft rendeletek Osszes kovetelménye.

A nem jelzdlog tipust énékbecsliésekre vonatkozd &tfogé magyarorszéagi szabélyozds még nem
szllefett meg. Ennek hidnyéban és az EU tagsdg felé kizeledve céiszer lesz &tvenni
Kkontinensiinkre vonatkozé komplex értékelési szabvényokat, az European Valuation Standards
szabalyozést, melyet 2000-ben adtak ki. (Roviditett neve EVS-2000; Eurbpai Ertékelési Szabvényok-
2000)." A 2003-as (j és részben &tdolgozésra keril6 kiadas (EVS-2003) hazai megjelenéséig is sok
teriileten eiSre kell Iépnie a szakma egészének.

Az az éniékbecsl6 jar el helyesen, aki a mellékelt ajanlésok és dokumentumok
felhasznélésaval — ha az adott piaci szegmens erre lehetGséget ad - tovabbi vizsgalatokat
és elemzéseket is elvégez az elvérhaté gondossdg elvének megfelelden, a feladat
professzionalisabb eivégzése érdekeben.

2. Alapkdvetelmények
2.1. Az értékbecslés formai és alaki kovetelményei

Az ingatlan legfontosabb azonosité adatai mellett — cfm, tulajdoni lap szama, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatlan tipusat a kdvetkezd adatokkal egyiitt:
értékelés célja;

megbizé;

értékelés soran hasznalt feltételezések;

&rtékelés soran felhasznalt modszereket és elveket;

az ingatlan jelenlegi és lehetséges alternativ hasznalatanak modijat;

az ingatlanra vonatkozo tulajdoni lap minden fontos adatéat;

a tulajdonhoz tartozé idéleges vagy végleges részjogok ismertetését;

a foldteriilet nagysagat (térmértékeét),

beépitett Osszes szintteriletet;

ha lehetséges és alkalmazhaté a nettd (hasznos) alapterlilet nagysagét;

Bvezeti besorolasat,

legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalatanak modjat;

helyi ingatianpiac Iényegre tord jellemzését;

értékelt értéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha sziikséges, akkor
értéksavban megadva;

s az értékelés datumat;

« valamint az alkalmazott valutaatvaltasi ratakat.

MAISZ Szakmai Bizottsag o Budapest, 2003 janudr hé
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Az értékelt ingatlanrdl legaldbb 3-4 j6 mindségl fényképfelvétel kell az értékbecsléshez
meliékelni:

e fotd szembdl — f6 homlokzat;
fotd hatso frontrol- hatso homlokzat ;
utcaképi fotd — szomszédos éplletek vagy egyéb fejlesziések;
jellemzd belsd részlet — alkalmazott legfontosabb épiiletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2. Az értékbecsiés szakmai alapkdvetelménye

Az értékbecslésnek mindig kilon kell meghataroznia a telek és a telken lévé fejlesztések
érickét. A telek értékének mindig a vonatkozd hivatalos helyszinrajz altal szolgaltatott
informaciokon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyértelmiien tartaimaznia
kell a foldteriilet hatarait.

Ha valamilyen oknal fogva nem hatdrozhaté meg egyértelmien a telek térmertéke
(nagysaga), akkor csak a fajlagos értéket kell meghatarozni, illetve egyéb mddszerekkel kell
meghatarozni a telek értéket.

Tarsashazi albetét telekértékének meghatarozasa a beépithetéség intenzitasa vagy az
ugynevezett ,maradvanyérték” elv szerint térténhet.

. Az értékelési folyamat soran fi veendé tények és k

Az értékbecsiési jelentésben ismertetni kell az ingatlan jogi helyzetét, a helyszin ismertetéset
és a foldteriileten 1évo 6sszes fejlesztést be kell mutatni, épuletet és épitmény felosztasban.
Killbn kell ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek allapotjellemzéire vonatkozé legfontosabb
adatokat és kapcsoldé informaciét is fel kell sorolni:

« feltjitas idopontja és miszaki tartalma,;

e karbantartas rendszeressége és miiszaki tartalma;

« esetleges rekonstrukcié idépontja és miiszaki tartaima;

Azonositani kell a vonatkoz6 Ovezeti besorolast, az tvezeti besorolés altal megengedett
hasznalati médokat, funkcidkat és minden vonatkozd épitési korlatozést. Ezeknek az
épitésjogi eldirasoknak az értékre gyakorolt hatdsat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatlanra milyen adok és adoé jellegli fizetési kotelezettségek
vonatkoznak.

Kulon kell foglalkozni azzal az esettel is, ha az ingatianra kdnyvérték (brutto- és nettd
kényvérték) van megéllapitva és ez a kdnyvérték milyen Osszefiggésben van a piaci
(forgalmi) értékkel.

Téargyaini kell az ingatianra vonatkozé jelenlegi ingatlanadokat vagy adé jellegi
(6nkorményzati és hatdsagi) koveteléseket.
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Mellékelni, illetve szolgaltatni kell mindazon hattér-informacidkat, amelyek az értékelt
ingatlan kdzvetlen kbrnyezetére (régio, megye, teleplilés, telepiilésen bellli fekvés)
vonatkoznak:
e a megye sajatossagaira (orszagon belli sorrendjére);
legfontosabb gazdasagi szektorokra;
legjelentdsebb munkaadokra;
a gazdasagi altaldnos allapotara;
munkanélkiiliség jelenlegi aranyéara;
és mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatlanok értékére hatast gyakorolnak.

F6 adataival jellemezni kell azt a telepiilést, amelynek kozigazgatasi teriiletén helyezkedik az
a vizsgalt ingatlan (Az adott terilet fejlédik, stagnal vagy visszafejlddési fazisban van...)
Ennek a bemutatasnak tartalmaznia kell az ingatian kdzvetien komyezetében megvalosulé
fejlesztéseket, legfontosabb kézlekedési ttvonalakat.

Kells mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci kériilményeket, melyek kihatnak az
ertékelt ingatlanra:

kinalat-kereslet viszonyat;

a kihasznalatlansdg mértékét;

az értékek alakulasanak aktualis trendjét;
eladasi arakat és a bérleti dijakat.

4. Az értékelés elsd lépése: legelénydsebb és leggazdasdgosabb hasznalat
A, Beépitetlen féldteriilet esetén

A vizsgdlat sordn elemezni kell a fizikai megvalésithatésagot, épitésjogi
engedélyezhetoséget, a gazdasagossagi ésszeriiséget és a profit-termeléképesseg
mértékét. Meg kell allapitani, hogy az 6sszes mértékadd/ lehetséges hasznalaton belil
melyik hasznalat biztositia a foldteriiet jeggyorsabb és legkevésbé kockazatos
megterlilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal ala is kell tamasztani a gazdasagi
elemzést.

Abban az esetben, ha a jelenlegi (vagy tervezett eiméleti) hasznalat kalonbozik attél a
hasznélattél, amely a foldteriilet legeldnydsebb hasznéalatat jelentené, akkor is azt az
értéket kell a faldteriiletre meghatarozni, amely a legeldnydsebb hasznalat mellett aiina
el6.

B. Beépitett foldteriilet esetén
Ossze kell hasonlitani a meglévé/ jelenlegi fejlesztéseket az idedlisnak tekinthetd

fejlesztésekkel. Vizsgélni kell, hogy a meglévé fejlesztések megfeleid potidlagos
beruhazasok/ felujitdsok utdn biztositjdk-e a magasabb érteken, vagy a meglévo
fejlesztéseket gazdasagosabb lenne lebontani és (j felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellenérzési kritériumok megegyeznek a beépitetien foldterliletnél hasznaltakkal: fizikai
megvalésithatosag, épitésjogi engedélyezhetdseg, gazdasagossagi ésszerliség es a
profittermel6 képesség mértéke.

Az értékbecslonek fel kell allitania sajat vegsé kovetkeztetését a legelbnyosebb és
leggazdasagosabb hasznalatra vonatkozoan. Ez a kovetkeztetés egyben a részietes
ertékbecslési analizis soran megfelelé szelektald szerepet is kap a figyelembe vett
ssszehasonlito piaci adatok vagy bérleti dijak vizsgalata soran.
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5. Az értékbecsiés 3 f6 médszere

Az értékbecslése soran mindharom (f8)médszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatlanpiaci  indoka és akaddlya van valamelyik eljdras mell6zésének. A piaci
6sszehasonlit6 modszer alkalmazasa mindig megkéveteli, hogy az egyes
eladasokat/tranzakcidkat megfeleié elemzé munkaval be kell azonositani és értelmezni kell,
kiildndsen kevés tranzakciéval rendelkezd ingatianpiaci szegmensekben. Ha egy jovedelem
termelBképességre tervezett ingatiant kell értékelni, akkor a jévedelem alap megkdzelitést
is kbtelezé alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves épilletek esetében, vagy olyan piaci feltételek
kbz8tt amikor a piaci Osszehasonlité adatok nem hozzéférhetok - lehet a
k&itségmodszert, mint mértékadé eljardst alkalmazni.

1. Kltséa Mddszer

Ennél a médszernél a becsilt érték a foldteriilet (piaci) értékének és a meglévé
fejlesztések Gjraépitésének/ helyettesitési koltségének az dsszege, amelybdl elézéleg
levonasra kerlt a megfeleld amortizaciés foknak megfeleld értékcsokkenés. Ez a
médszer mint legfontosabb meghatarozé értékmérd megkdzelités csak azoknal az
ingatlanoknal alkalmazhaté kizarolagosan, ha a vagyontargyak 10 évnél fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacié sz&mszeriisithet, de ugyanakkor nem allnak
rendelkezésre a tranzakciok hianydban megbizhato piaci 6sszehasonlito adatok és a
bevétel-aranyos médszer alkalmazdsa is valamilyen okbdl korlatokba Gtkozik.

A telkek eladasara vonatkozé 8sszehasonlito adatokat a kovetkezOkép kell
dokumentalni:
e Fénykép vagy léptékhelyes helyszinrajz (ajanlott);
pontos cim (ajanliott);
telek nagységa;
utcafront mérete (ajanlott);
az odavezet utak ismertetése;
telek formaja;
6vezeti besorolasa;
legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalata;
értékesités idépontja;
teljes eladasi ar vagy ajanlati ar,
és megfelels mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kinalati ar.

®e & & & ¢ & o & & O

Térképen is be kell mutatni a vizsgalt és az 6sszehasonlitasba bevont ingatianokat.
Tablazatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazito faktorokat, amelyeket az
értékbecsld alkalmazott a piaci 6sszehasonlitds soran. Valamint értelmezni kell a
megallapitott telekértéket. A helyettesitési érték mindig egy 6sszehasonlitasi alap és
értéksszeg, amely vagy a helyi épitési vallalkozok altal, hasonlé ingatlanok épitese
soran elért vallalkozéi arakon vagy megfeleld szakmai férumokon publikalt adatokon
alapul vagy tételes koltségvetés alapjan van kiszamitva. Ebbél az kiindulasi bazis
értékbdl természetesen elsé kiigazitdsként le kell vonni a karbantartasi és kisebb
kijavitasi kbltségeket. Tehat a meglévé szerkezetet helyettesitd uj koltségbsl ez eldbb
emlitett 6sszes kijavitasi koltséget le kell vonnunk, hogy a kiindulési bazis megfeleld
ésszehasonlitasként szolgéaljon.
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A kovetkezé lépesek soran a mérhetb, valészinisithetd és alkalmazhatd
értékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek harom 6 csoportba oszthatok:

« fizikai;

« funkcionalis;

e &s gazdasagi
értékvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikai avultsdg az épilet figyelembe vett életkora és az adott tipusu ingatlanra
jellemzd gazdasagos élettartamanak az aranydval (hényadosdval) mérhetd. A
helyettesitési értékbd! (vagy az vjra-eléallitasi értékbsl) le kell vonni a kijavithatd
felajibtasi  koltségeket és a fizikai elhasznalodas koltségeit. A levonas az
djraeldallitasifhelyettesitési koitségbdl egy szizalékos arany meghatarozasa utan
torténik.

A funkciondlis avultsdg pedig azzal a becsilt bevételkieséssel jellemezhetd, amely
az é&pllet sajitos jellegébdl adédik. Tobbek kdzott, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt bérleti dij, amelyet a piaci szereplok a kis méretii helyiségek,
a felvonok hianya és egyéb funkciondlis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfeleld szamszer(isités utdn egy alkaimas t6késitési rataval (negativ) értékke
szamithaté at. Ez az értek pedig a funkcionalis hibak ered6jének az értékekeént
foghat6 fel, melyet természetesen le kel vonni a helyettesitési értékbdl.

A gazdasdgi avultsdg keét f6 okbol szarmazhat. Az egyik az adott piaci
értékitéletének, a masik pedig a bérleti dijainak a megvéltozasbdl eredhet. Ezeknek a
valtozasoknak az oka sokszor abbdl adédik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvaltoztak az épillet létrehozasanak idépontja 6ta. Meg kell becstini azt a bérleti
dijpan bekdvetkezd veszteséget, amely a gazdasagi avultsdgbd! ered. Ez a
veszteség egy megfeletéen megvalasztott tBkésitesi rataval egy negativ értéket
eredményez, amely jol jellemzi és egyben szamszerisiti is a gazdasagi avultsagot.

A Kéltség-modszerrel becsiilt érték tehat a foldtertlet (piaci) értékének és a rajta 1évd
épitmények és épliletek Osszesitett értékvesztéssel/amortizacidjaval csbkkentett
ertékének az dsszege. Az értékmodositd tényezok tehat a kdvetkezék:

o fizikai- részben javithatd- negativ érték;

s funkcionélis —részben javithat6- negativ érték;

» gazdasdgi—ingatlanon kivdli hatés, nem javithato — értékmaédositas,
amely nemcsak negativ, hanem pozitiv is lehet)

MAISZ Szakmai B'_i:ott;ég - _ ) Budapest, 200_3.]';11«:'”70'




2. Piaci 8sszehasonlité moédszer

Ennél a modszernél az érték azon alapul, hogy hasonlé ingatianokért hasonio
osszeget fizetnek az ingatlanpiacon. A médszer alkalmazasa soran minden
dsszehasonlitasba bevont ingatianrél mellékelni kell a kévetkezbket:
fénykép-(ha rendelkezésre all);
ingatlan tipusa;
¢ cime;
e telek nagysaga;
e  bruttd és netté szintteriilet- (ha ezek a mérészamok alkalmazhaték);
o fizikai allapot;
e vizsgalt ingatlanhoz vald kdzelség;
¢ eladas idépontja;
e vevl és eladd személye-(ha rendelkezésre all);
o teljes eladasi ar-(ha rendelkezésre all);
e valamint megfelelé &sszehasonlité mértékegység alapjan felallitott
fajlagos 6sszehasonlito ar.

Mivel Magyarorszdgon is eléggé elterjedtek azok a béreti konstrukcidk, melyeknél a
bérleti dij alapja valamely kilfoldi valuta, legtdbbszér az EURC vagy az amerikai
dollar (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés iddpontjaban érvenyes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tintetni. (EURO, DEM, ATS és usD)
Mindig mellékelni kell azokat a kiegészité adatokat, amely a tranzakcié penzugyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jellemzd kiegészit6 adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrdl az informacié nem hozzaférhets,
akkor a nyilt piacon eladasra kindlt ingatianok adatait kell dokumentaini és elemezni.
Mindig mellékelni kell egy megfeleld méretarany( térképet, amely nemcsak az
értékelt vagyontargy helyét, hanem az Osszehasonlitasba bevont ingatianokat is
mutatja. Réviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eltéréseket
és médositd tényezdket, amely az ingatlanok értékére hatassal van.

A legfontosabbak:

helyszin-elhelyezkedés;

fizikai allapot;

Ovezeti besorolas;

szomszédos épiiletek;

kdzelben lévé jelenlegi fejlesztések, stb.

Ezekkel a modosité tényezdékkel mint ésszehasonlitasi szempontokkal kell az adott
ingatlan megvizsgaini. Az egyes tényezénkeénti vizsgalat soran mindig elemezni kell,
hogy a vizsgélt és az 6sszehasonlité ingatlan eldnydsebb vagy kedvezdtienebb az
adott  (tételenkénti") Osszehasonlitds soran. Az eljaras soran, minden egyes
dsszehasonlitasi szempont soran kilén-kilon meg kell hatarozni azokat a modosits
értékeket, amelyek az dsszehasonlité ingatlant és a vizsgalt ingatlan kézott fennall,
és amely értékeket az érték megdllapitas soran mint értékmodositd dsszegeket kell

figyelembe venni.

Az adatokat és az eljarast megfelelé &sszehasonlité tablazatos formaban keil
bemutatni és kozdlni. Végil meg kell hatarozni az ingatlan értekét az
bsszehasonlitasba bevont ingatlanok adatai alapjan.

“MAISZ Szakmai Bizotiség ~ Budapest, 2003 janudr hd



3. Jbvedelem alapi megkozelités

Ennél a becslési médszernél a becsilt érték azon a (bérleti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedd jellemz6 (atlagos
adottsagu) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatian funkciojabdl adddéan
eleve ,jévedelem-termeld” ingatlan illetve bérbe adhaté, akkor ennek a médszernek
alkalmazasa kotelez6.

A vizsgalat soran mellékelni kell a bérleti szempontbdl figyelembe vett 8sszehasonlit6
adatokat, mégpedig a kovetkezd részletezettséggel:
e  fénykép;
ingatlan tipusa;
cim;
teljes bruttd alapterilet;
bérbe adott tertilet;
tulajdonos;
bérld;
bérlet kezdete;
bérleti idészak;
« Osszehasonlitd és fajlagos bérleti dij megfelelé (ingatlantipusra
jellemezd) mértékegységben kifejezve.

A magyarorszagi bérleti konstrukciok miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatasi mértékegységben is megadva;
EURO/m2/hé,USD/ingatlan/hd, EUROQ/szoba-nap; EURO/gépkocsi/éra;
EUROQ/gk/nap; EURO/gk/hénap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd koltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitas, kbzds terlletek karbantartdsa) is hozzaférhetok, akkor azok
bemutatasa még komplexebbé teheti a vizsgalatot. Ennél a vizsgélatnal is célszerlt
mellékelni a megfeleld térképet, amely a vizsgélt ingatlant és bérleti szemponthdl -
azaz a jovedelem-termeldképesség miatt - az 6sszehasonlitdsba bevont ingatianokat
tartalmazza. Elemezni és a megfeleld dsszehasonlitasok utan meg kell allapitani a
jellemzé és alkaimazhat6 piaci bérleti dijat a vizsgélt vagyontérgyra vonatkozéan.
Ennek a becsult/megallapitott béreti dij felhaszndldsaval ki kell szamitani a
potencidlis (ideélis és maximalis) bevételit.

Ha az adott ingatlanpiaci szegmensben a kihaszndlatlanséagi veszteség megfelelden
mérhetd, akkor meg kell becsiiini ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjan kiszamolni
az Osszes veszteséget:

bérléi fizetések esetleges elmaradasa;

kik6litzés idBszaka alatti bevételkiesés;

kiadatlan teriiletek miatti veszteség;
feltjitas-karbantartds miatti bérleti veszteségek, stb.

A fenti tényezéket - mint bérleti 6sszeg elmaradasat - le kell vonni a potencialis
bevételbdl és ekkor megkapjuk a tényleges teljes bevételt.

"MAISZ Szakmai B_i.;ottsdg - Budapest,_2003 .jdnudr ho



ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonf(izf5, Belteriilet, Vadrézsa utca 1. szam alatti, 1810 HRSZ-u ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESENEK AZ
AKTUALIZALASA

Készitette: Széntd A. Gabor
ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékeld és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

$+3670/361-3330
info@becsles.com

www.becsles.com

Engedély szadm: Veszprém 1/328.
Villalkozas értékelSi reg. szdma: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2025. november 04,

Késziilt 1 példényban, magyar nyelven.

TEGVA £ BOSCH

ingatianszovekég



BECSLES(® OM
ERTEKELESI BIZONYITVANY AKTUALIZALASA

Meqgbiz6 adatai:
Név: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.)

Megbizott adatai:

Ertékeld: Szanté A. Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém 1/328.
Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

(8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94. Kézponti Iroda: 8000 Székesfehérvar,
Seregélyesi ut 113.- Vallalkozdi K6zpont)

Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.
Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25086337

A megbizds targya:

Ingatlan értékbecslési szakvélemény aktualizalasa a 8175 Balatonflizf§, Vadrézsa
utca 1. szdm alatti, 1810 HRSZ-u ingatlanrdl.

Az értékelés célja:

Ingatlan forgalmi értékbecslés aktualis forgalmi értékének megallapitasa, az
értékbecsiés feliilvizsgalata.

Az értékbecslés médszere:
Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci 6sszehasonlité adatokon

alapuld értékelést alkalmaztam.

2025/07/010. 2025/ 1 1/009

A 8175 Balatonfiizf6, Vadrézsa utca 1. szam alatti, 1810 HRSZ-(
ingatian brutté forgalmi értéke:

35.408.000.- Ft, azaz
harmincdtmillié négyszaznyolcezer forint, ill.
91.258.- EUR*
*= 41 EUR = 388 Ft T

2025. julius 10.- aktualizalas: 2025. november 04.
Az gr_‘tekbecslég ervény_essége

jalius meg. BECSL [—-J@DM

Becsles.com Vagyonertekelo és Epuletd:agnoszt:ka» Mernokn Kft.




BECSLES(®OM

ERTEKELES AKTUALIZALAS

Lequtdbbi értékbecslés ddtuma: 2025. julius 10.
Ertékbecslés célia: Altalanos forgalmi érték aktualizalas

Ertékbecslés aktualizildsanak datuma: 2025. november 04.

Helyzetelemzés

Véltozas az ingatlan jogi viszonvaiban a lequtébbi értékbecslés 6ta

Valtozas a tulajdonjogi viszonyban Nem volt
Véltozas a helyrajzi szamban, utca nem volt
elnevezésében, szamozaséban
Viéltozas a bejegyzett jogokban (pl.: Jelzélogjog tériése: /5 -Os rész
jelzalogjog) toriése )
Haszonélvezeti jogi helyzet valtozas nem vo
Teriilet atmindsités nem volt
Teruleti rendezési tervben valtozas nem volt




BECSLES(®OM

Véltozas a TELEK adataiban a lequtdbbi értékl lés ota

Telek hasznositasi nem volt

formajaban tortént

vaitozas

Telek kdzvetlen El6z6 értékeléskor méar figyelembe vett vezetékes
kémyezetében tortént ivoviz hal6zat a telken belil, melynek védétavolsaga
valtozas a beépitéskor korlatozé tényez6:

Telek tagabb nem voit
kornyezetében tortént

valtozas

Telek kdzmiihelyzetében nem volt
tértént valtozas

Telken talalhato nem volt
épitmények helyzetében

tortént véltozas

Telken tértént-e nem toértént
kdrnyezetszennyezés

Telken tértént-e nem tortént

értéknoveld beruhazas

Becslés.com Vagyonéttékeld és Epililetdiagnosztikai Mérnoki Kft, Oldal 3




BECSLES(®0OM

Viltozas a FELEPITMENY adataiban a legutébbi értékbecslés 6

Véltozas a telken talalhatd épitmények nem volt
szamaban

Véltozas az épitmény szerkezeteiben nem volt
Véltozas az épitmény kézmiihelyzetében nem volt
Vaéltozas az épitmény alapteriletében nem volt
Ertéket befolyasold tényezd valtozas nem volt

Viltozas a PIACI KORNYEZETBEN a legut6bbi értékbecslés ota

Az adott telepiilésen /telepiilés részén/ keriiletén beliil az

az értékelt ingatian tipusanak nem gyenge | kbzepes erés
forgalma tapasztalhato

az értékelt ingatlan tipus nem gyenge | kdzepes erés
kereslete tapasztalhato

az ingatlan értékaliésaga csokken stagnal nd
hosszitavon

az ingatlan kdrnyezete szlémosodik stagnal fejlodik

Becslés.com Vagyonértékeld és Epilletdiagnosztikal Mérnoki Kft.




BECSLES®OM

Osszeqgzés a legutébbi értékbecsléshez képest

Ingatlan tulajdonjogi formajaban véltozas: nem volt
Ingatlant érintd kérmyezeti valtozas: nem volt

Piaci valtozas: nem volt
Tartészerkezeti vaitozas: nem volt

Egyéb szerkezeti valtozas: nem volt
Karesemeény: nem volt
Kézmiihelyzet valtozas: nem volt
Legutobbi értékbecslés idépontja: 2025. jalius 10.
Legutobbi értékbecsléshez képest jogi kbrnyezet: valtozas nem volt
Ingatlan hasznositasi formaban valtozas: nem volt

Ingatiant érint6 épitdipari beavatkozas:

Volt nem volt

Leirasa, ha volt: -

Becslés.com Vagyonértéhkels és £piletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 5




BECSLES(®0OM

Aktualis Forgalmi érték meghatarozasa

Az ingatlan piaci forgalmi értékének a meghatérozasa volt a feladatom.

A megbizé kérésének megfelelden a vizsgalt ingatlan teljes piaci értékét a jelenleg
kialakult szabadpiaci érak alapjan, az armozgasokat is figyelembe véve hataroztam

meg.

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszitavon nagymértékd érték ndvekedést varunk el az ingatlanrol

3, A megéllapitott forgalmi érték per- igény és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kdvetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% (dtlagos)

Eléz8 értékbecslésben rogzitett érték: 35.408.000.- Ft

Korrekcio Oka Korrekcio érinti-e az | Korrekcié mértéke
ingatlant
Jogi kdrnyezeti Nem 0%
valtozas
Valtozas Nem 0%
éplletszerkezetileg
Beépithetfségi Nem 0%
valtozas
Ertékesithetség a Nem 0%
terlileten
Egyéb korrekcio: Nem 0% 1
felujitas
Osszes korrekcio: 0%
Osszes korrekcié VM= 35.408.000.- Ft * 1,00 =

értékben kifejezve: 35.408.000.- Ft

Becslps.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikali Mérnaoki Kft,

Oldal: 6




BECSLES® O M

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrdsokbol beszerzeft, és a megbizétdl kapott
informacidkat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznaltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értekeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbd! eredé esetleges jogkdvetkezményért nem vailalok
feleldsséget, amelyrdl az informaciokat add tudott, de az adatszolgaltatast nem
teljesitette. Az informéaciokat a johiszemiiség elve alapjan nem kérddjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkovetkezményekért a megbizd
felelGs.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatéarozésa szemrevételezés alapjan becsléssel késziilt. Az értékelés soran az
dvatossag elvét kovettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is
csak kozelito tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megéallapitasok az
értékelés fordulénapjan az akkori valdsagos allapotokat tiikrozik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzisszeget értem, melyet a nyilt ingatlanpiacon az
adott ingatlan tulajdonjogéért és korlatozasmentes hasznélataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idépontban. A tényleges érték a valds vevéd és eladd kozotti alku
soran realizalédik. Ezért az értékbecsld az értékbecslésért semmilyen feleldsséget
nem vallal.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatdrozom meg, a vaitozé
piaci viszonyok az inflaci, és az ingatlanra vonatkozé jogszabalyok esetleges
valtozasa miatt.

A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utén, a helyszini bejaras
és az értékelési szamitasok alapjan megallapitom, hogy

[ A 8175 Balatonfiizf6, Vadrézsa utca 1. szam alatti, 1810 HRSZ-u
ingatlan brutté forgalmi értéke:

35.408.000.- Ft, azaz
harmincotmillié négyszaznyolcezer forint, ill.
91.258.- EUR*

*= 1 EUR =388 Ft

Bec;s:;?.'@?.cér?h Vagyonértékeld és 'Epule'tc;iag'nosztikai Mérndki

;f:_t.'|
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BECSLES® OM

Az értékelési szakvéleményt a megrendel és az alulirott értékeld egydttes bele
egyezésével adhato ki csak harmadik személynek.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan ériéke, és a megbizasi dij kdzott semmilyen
Bsszefiiggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetoleg
semmilyen olyan kérilmény nem all fenn, mely az értékbecsld figgetlenségét
korlatozna.

Az ériékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megéllapitasokat, vagy részleteket kiragadni, és onmagukban felhasznalni nem
szabad.

Az értékelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbiz6 személyes adatait a 2011. évi CXil. torvény az informéciés
dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. &prilis 27.) a természetes szemelyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérdl sz6l6 jogszabalyoknak
megfelelé modon kezeli.

Az értékbecsld az ligyfél ado alanyisagat nem vizsgélta. Az altalanos forgalmi
ad6rél szolé 2007. évi CXXVIL tv. alapjdn a hasznélt ingatlanok értékesitése
jellemzden adémentes, kivéve, ha az adéalany a véltoztatidst megel6zd adéév
utolsé napjaig bejelenti, hogy adéalanyiségot valaszt. Az AFA torvény nem tesz
kiillénbséget lak6ingatlan és egyéb céli ingatlan kbzott, igy az értékelt ingatlan
értékesitése fészabalyként AFA mentes kdrbe tartozik. Ez al6l kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisagot viélasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
brutt6, AFA-val ndvelt értékként értendd.

A megaéllapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvér, 2025. november 04. /@gfg:r
(5" %
g info@becs'es 7

Szanté A. Gabor

¢s Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kit.
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8175 BALATONFUZFG, VADROZSA UTCA 1. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Balatonflizfé, Belteriilet, 1810

I. RESZ
1. Bejegyz5 hatirozat, érkezési idd:
33998/2005.04.01
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés Mindségi osztilyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1047 0
N, RESZ
1. Bejegyzb hatdrozat, érkezési ids:
Nem ismert
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: -

Név: BALATONFOZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike kdrit 1

11l. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id5:
39643/1991.12.06
Onalls szbveges bejegyzés
At]. a 7. sz tulajdoni laprél jog- utddids jogeimén. usz.: 32.944/2/93.

2, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idg:
31241/1994.02.02

Onallo sziveges bejegyzés
Teriilete 1236 m2-rd! 1054 m2-re val- tozott telekalakitds jogeimeén. usz: 31.572/96.

3. Bejegyzo hatdrozat, érkezési idd:
33457/2013.03.25

Vezetékjog

0,4 kV-os vezeték és biztansagi dvezete 4ltal érintett 13 m2 teriiletre az Ugyiratban I&v6 8/881/2012 szémii

valtozési vézrajz és terliletkimutatds szerint; i
Név: E.ON ESZAK-DUNANTUL| ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.

4 Belegyz hatirozat, érkezési idd:
37715/2013.05.30
Onallé szoveges bejegyzés

A jérasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl sz6lo 149/2012. (XIl. 28.) VM rendelet alapjén
az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jérési Féldhivataltol a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel§z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
mésolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomiatva nem
mindsill hiteles bizonyit6 erejil dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Székesfehérvar Megyei Jogd Viros
Cimzetes Fojegyzije
8000 Székesfehérvar Varoshaz tér 1.

Ugyiratszam: 03/4451-2/2020
Ugvintézé; Burjan Cintia
Telefon: (22/537-128)

HEGYED JO¢T VARDS Targy: Igazolds ingatlankozvetitéi,
POLGARMESTERI HIVATAL és/vagy ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitdi szolgaltatds bejelentésérd]

Igazolas

Székesfehérvar Megyei Jogi Varos Polgdrmesteri Hivatala jegyzbje, mint ingatlanvéallalkozas-
feliigyeleti hatosdg Beeslés.com Vagyonértékeld Korlitolt F elelfsségii Tarsasag (székhelye:
8000 Székesfehérvar, Széchenyi utea 94, adoszama: 25066337-2-07) bejelentése alapjan az

ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetito

tevékenységet, 1276 nvilvintartisi szamon a jegyz6 altal, az tizletszeril ingatlankozvetitdi,
illetdleg az tizletszerd ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitdi tevékenység folvtataséra jogosult
gazdalkodd szervezetekrdl vezetett nvilvéntartisaba bejegyezte.

A bejelentés hatdrozatlan iddre sz6l.

A bejelentés eldterjesztésének a datuma: 2020. augusztus 06.

Az igazolds a szolgaltatdsi tevékenység megkezdésének és folytatasanak éltaldnos szabalyairol
sz616 2009. évi LXXVL torvény 23. § (2) bekezdésén alapul.

Melléklet: A bejelentés ziradékolt mdsolata.

Székesfehérvar, 2020. augusztus 25.
‘ Dr. Boka Viktor

cimzetes f6jegyz8 kiadmanyozasi
jogkorében eljdrva

Végd Arpad
irodavezetd



VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATAL 48

JEGYZOIE
8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350

Ugyiratszdm: KOZP/10308/3/2012  Térgy: Szantd Gébor iizletszerli ingatlanvagyon-

Ugyintéz: Weingartner 145216 értékeld és kizvetitdi tevékenység végzésére iranyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.
HATAROZAT

Szinté Gabor 8229 Csopak, Kossuth u. 72. sz. alatti lakos részére, iizletszeri
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytatisara jogositdé engedélyt az engedéllyel rendelkezdk Veszprém megyei
ingatlankozvetithi, ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi nyilvéntartisiba az aldbbi
adattartalommal bejegyzem:

Az engedély nyilvintartisi szima: J/328.

A szolgiltatbé neve: Szantd Gabor

szfiletési helve: Székesfehérvar

sziiletési idépontja: 1986. augusztus 03.

anyja leanvkori sziiletési neve: Englert Marta Emese
lakefme: 8229 Csopak, Kossuth u. 72.

ertesitesl cime: 8000 Székesfehérvér, Kigy6 u. 11.

A _szolgéltatisi tevékenység megjelflése: Uzletszerii ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi

tevékenység
olgdltatds nvititisa sordn haszndlni kivint nyelv: magyar

A szakkénzettséoet taniicitd bizonvitvdny (ckievél) szdma: CXB B 261024

A nyilvantartisban szereplé személy kiteles a természetes személyazonosité adatainak,
lakcimének, értesitési cimének, vagy a szakképzettséget taniisité bizonyitviny (oklevél)
szamanak megviltozasdrél az eljiré hatésagot a viltozastél szdmitott nyole
munkanapon beliil tdjékoztatni.

Az engedély kiadésa irdnti kérelem koltsége 3.000 Ft eljrdsi illeték, mely a kérelmezdt
tetheli. Ugyfél az eljarssi illetéket hidnytalanul lerétta.

Hatédrozatom ellen a hatérozat kdzlésétdl szdmitott 15 napon beliil a Veszprém Megyei
Korményhivatathoz cimzett, de hivatalomnal benyiijthat6, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni. A fellebbezés elektronikus iton nem nyajthato be.

A miésodfoki dontést hozo hatdsdg a sérelmezett ddntést, valamint az azt megel6z6 eljrdst
megvizsgalja, ennek sordn nincs kdtve a fellebbezésben foglaltakhoz, a domtést

helybenhagyja, megvaltoztatja vagy megsemmisiti.
A fellebbezés elektronikus titon nem nyijthaté be.

INDOKOLAS

A rendelkezd részben megnevezett figyfél a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény ( a

‘ 8200 Veszprém, Gvdros tér 9,
Tel.: (+36 88} 549-185, fax: (+36 88) 549-350

E-mail: vmjv@gov.veszprem.hu
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tovibbiakban: Lt ) 64/B. §-dban szabalyozott iicletszeri ingatlankdzvetitSi tevékenység
folytatésanak engedélyezésére irdnyul6 kérelmet nytijtott be hat6sdgomhoz.

Az igyfél kérelmében hidnytalanul megjeldlte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
iizletszeriien végzett ingatlankozvetitéi, az iizletszert ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitoi
tevékenység folytatdsinak feltételeirél, az eljdras részletes szabdlyaird! sz6l6 31/2009. (X1
18.) OM rendelet ( a tovibbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az tgyfél kérelméhez csatolta a biintetlen eléletét igazold hatdségi erkolesi bizonyitvanyat,
amellyel egyben igazolta, hogy nem all az engedélyezni kért tevékenység folytatdsat kizéré
foglalkozastol eltiltss hatalya alatt. Az tigyfé! csatolta a 30 napnal nem régebben kiallitott
kozokiratokat, amelyek szerint kéztartozdsmentes adézé. Az ligyfél a rendelkezd részben
rdgzitett bizonyitvany (oklevél) hiteles mdésolatival igazolta, hogy megfelel a tSrvény
felhatalmazésa alapjdn  kiadott jogszabalyban meghatdrozott szakmai képesitési

kévetelményeknek.

Az eljéras sordn megéllapitottam, hogy a szolgiltaté megfelel az Li-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feltételeknek, ezért részére a rendelkezd részben meghatérozott
tevékenység folytatasara az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjan engedélyt adtam, s az engedély
megadésaval egyidejlileg a szolgdltatisi tevékenység megkezdésnek cs folytatasanak
dltaldnos szabalyaird] sz616 2009. évi LXXVI. torvény 26. § (1) bekezdése alapjén, 2 26. § (2)
bekezdése, az Lt. 64/D. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
vezetett nyilvantartdsba bejegyeztem.

Az eljarés sorén a rendelkezd részben felsorolt eljarasi illetéken feliil mas eljarasi koltség nem

keletkezett.

Hatiskéromet az Lt. 64/B. § (1) bekezdése biztositja, illetékességem az ingatlanvallalkozas-
feliigyeleti hatosagok kijellésérdl sz616 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet 2. §-an alapul.

A hatfrozat elleni fellebbezés lehetdségét a kozigazgatasi hatdségi eljaras és szolgdltatds
Altalinos szabalyairdl sz6lé 2004. évi CXL. torvény 98. § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztositjak. Az eljarasi illeték mériékét az illetékekrdl 52616 1990. XCIIL tv. (a tovébbiakban:
Itv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovand$ illeték mérickét az Itv. 29. § (2)

bekezdése hatdrozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus viton torténd megfizetését az Itv. 73. § (1) bekezdése
zéarja ki.

Veszprém, 2012. december 17.

dr. Mohos Gbor jegyzé'~ . ©°
megbizasabol: - fe s “

Vi Yuha Lo

Weingartner Lésao - "

Hatdsdgi iigyintézd LA
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8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350
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MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZ ALABBI, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZ! ERTEKBECSLESI GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajanlésnak — mint kévetend6 szakmai kdvetelmény-rendszemek - alapvetéen az a
célfa, hogy szakmailag segltse a hazai értékbecslési gyakoriat szinvonalénak emelését,
egységessé tételét és a nemzetkdzi szinvonal eléréset.

A legfontosabb jeleniegi hazai rendelkezések

—  25/1997(Vill.1)PM,32/2000.(VIIl.29) PM és a 54/1997(VIil.1)FM -
alapvetben a jelzalog tipust ériékbecslési gyakoriatra vonatkoznak. Magyarorszagon sokszor
a piaci helyzet fejletlenségéb6l vagy ellentmondésaibbl adédban gyakran nem tefjesitheté az eibbb
felsorolt rendeletek 6sszes kbvetelmenye.

A nem jelzdlog tipusti értékbecslésekre vonatkozé &tfogé magyarorszégi szabélyozds még nem
szuletett meg. Ennek hidnydban és az EU tagsdg felé kozeledve célszerd lesz atvenni
kontinensiinkre vonatkozé komplex ériékelési szabvényokat, az European Valuation Standards
szabélyozést, melyet 2000-ben adtak ki. (Roviditett neve EVS-2000; Eurdpai Ertékelési Szabvényok-
2000). A 2003-as Uj és részben atdolgozésra kerilb kiads (EVS-2003) hazai megjelenéséig is sok
terileten elére kel lépnie a szakma egészének.

Az az ériékbecsi6 jér el helyesen, aki a mellékelt ajénldsok és dokumentumok
felhasznélaséval — ha az adott piaci szegmens erre lehetéséget ad - tovabbi vizsgalatokat
és elemzéseket is elvégez az elvérhaté gondossdg elvének megfelelben, a feladat
professzionélisabb elvégzése érdekében.

2. Alapkdvetelménvek
2.1. Az értékbecslés formai és alaki kdvetelményei

Az ingatlan legfontosabb azonosité adatai mellett ~ cim, tulajdoni lap szama, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatlan tipusat a kdvetkezd adatokkal egyutt:
értékelés celja;
megbiz6;
értékelés soran hasznalt feltételezések;
értékelés soran felhasznalt modszereket és elveket;
az ingatlan jelenlegi és lehetséges alternativ hasznalatanak maodjat;
az ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap minden fontos adatat;
a tulajdonhoz tartozé id6leges vagy végleges részjogok ismertetését;
a féldtertlet nagysagat (térmeértékét);
beépitett dsszes szintterliletet,
ha lehetséges és alkalmazhatd a netté (hasznos) alapterillet nagysagat;
Gvezeti besorolasat,
legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalatdnak modjat;
helyi ingatlanpiac lényegre téré jellemzeéset;
értékelt értéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha sziikséges, akkor
értéksavban megadva;
s az értékelés datumat;
valamint az alkalmazott valutaatvaltasi ratakat.

"MAISZ Szakmai Bizottsdg ' Budapest, 2003 janudr b6
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Az értékelt ingatlanrd! legaldbb 3-4 j6 mindségl fénykeépfelvetel kel az értékbecsléshez
mellékelni:
o foté szembdl — fé6 homliokzat,
o foté hatso frontrdl- hatso homilokzat ;
o utcaképi fotd — szomszédos épliletek vagy egyéb fejlesztések;
o jellemzd belsd részlet — alkalmazott legfontosabb éplletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2. Az értékbecslés szakmai alapkdvetelménye

Az értékbecslésnek mindig kilon kell meghataroznia a telek és a telken Iévd fejlesztések
értékét. A telek értékének mindig a vonatkozo hivatalos helyszinrajz éltal szolgaltatott
informaciékon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyértelmiien tartalmaznia
kell a foldteriiet hatarait.

Ha valamilyen oknal fogva nem hatdrozhaté meg egyertelmiien a telek térmértéke
(nagysaga), akkor csak a fajlagos értéket kell meghatarozni, illetve egyéb médszerekkel kell
meghatarozni a telek értékét.

Tarsashazi albetét telekértékének meghatarozasa a beépithetdség intenzitasa vagy az
igynevezett ,maradvanyérték” elv szerint tdrténhet.

3. rtékelési folvamat soran fi mbe veendd ténvek és adatok

Az értékbecslési jelentésben ismertetni kell az ingatlan jogi helyzetét, a helyszin ismertetését
&s a foldteriileten 1évd dsszes fejlesztést be kell mutatni, épiletet és épitmény felosztasban.
Kilén kell ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek allapotjellemzéire vonatkozo legfontosabb
adatokat és kapcsol6do informaciét is fel kell soroini:

« feldjitas idépontja és miiszaki tartalma;

« karbantartas rendszeressége és miszaki tartaima;

« esetleges rekonstrukcio iddpontja és miiszaki tartaima;

Azonositani kell a vonatkozé &vezeti besorolast, az dvezeti besorolas altal megengedett
haszndlati médokat, funkcidkat és minden vonatkozé épitési korldtozast. Ezeknek az
épitésjogi eldirasoknak az értékre gyakoroit hatasat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatlanra milyen adék és ado jellegli fizetesi kotelezettségek
vonatkoznak.

Kilon kell foglalkozni azzal az esefte! is, ha az ingatianra kényvérték (brutté- és netté
kényvérték) van megdllapitva és ez a kdnyvérték milyen Osszefliiggésben van a piaci
(forgalmi) értekkel.

Targyalni kell az ingatlanra vonatkozo jelenlegi ingatlanad6kat vagy adé jellegil
(6nkormanyzati és hatdsagi) koveteléseket.

MAISZ Szakmai Bizottsag T Buda;;esl, 2003 janudr ho



Mellékelni, illetve szolgéltatni kell mindazon hattér-informaciokat, amelyek az értékeit
ingatlan kozvetlen kornyezetére (régié, megye, teleplilés, teleptiésen belili fekves)
vonatkoznak:

a megye sajatossagaira (orszagon belilli sorrendjére);

legfontosabb gazdaséagi szektorokra;

legjelentésebb munkaadodkra;

a gazdasagi altalanos allapotara;

munkanélkiiliség jelenlegi aranyara;

és mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatfanok értékére hatast gyakoroinak.

F6 adataival jellemezni kell azt a telepiilést, amelynek kbzigazgatasi teriiletén helyezkedik az
a vizsgalt ingatlan (Az adott terilet fejlédik, stagndl vagy visszafejlddési fazisban van...)
Ennek a bemutatasnak tartalmaznia kell az ingatlan kézvetlen kérnyezetében megvalosulé
fejlesztéseket, legfontosabb kézlekedési utvonalakat.

Kells mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci kdriiményeket, melyek kihatnak az
értékelt ingatianra:

kinalat-kereslet viszonyat;

a kihasznalatiansag mértékét;

az értékek alakulasanak aktudlis trendjét;
eladasi arakat és a bérleti dijakat.

4. Az értékelés els6 1épése: legel6nytsebb és leggazdasagosabb hasznalat
A, Beépitetlen foldterlilet esetén

A vizsgdlat sordn elemezni kel a fizikai megvaldsithatdsagot, epitésjogi
engedélyezhetéséget, a gazdasagossagi ésszerliséget és a profit-termelGképesség
mértékét. Meg kell allapitani, hogy az dsszes mértékadd/ lehetséges hasznalaton belll
melyik hasznalat biztositia a féidterulet leggyorsabb és legkevésbé kockazatos
megteriilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal alé is kell thmasztani a gazdasagi
elemzest.

Abban az esetben, ha a jelenlegi (vagy tervezett elméleti) hasznalat kiilonbdzik attol a
hasznalattél, amely a féldteriilet legelénydsebb hasznélatat jelentené, akkor is azt az
értéket kell a foldteriiletre meghatarozni, amely a legelénydsebb hasznalat mellett alina
eld.

B. Beépitett foldterlilet esetén
(Ossze kell hasonlitani a meglévd/ jelenlegi fejlesztéseket az idedlisnak tekinthetd

fejlesztésekkel. Vizsgélni kell, hogy a meglévé fejlesztések megfeleld pétldlagos
beruhazasok/ felljitasok utan biztositjdk-e a magasabb értéken, vagy a meglévé
fejlesztéseket gazdasagosabb lenne lebontani és (ij felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellendrzési kritériumok megegyeznek a beépitetlen foldterliletnél hasznaitakkal: fizikai
megvaldsithatésag, épitésjogi engedélyezhetbség, gazdasagosséagi ésszeriiség és a
profittermelé képesség mértéke.

Az értékbecslének fel kell Allitania sajat végs6é kovetkeztetését a legeldnydsebb és
leggazdasagosabb haszndlatra vonatkozéan. Ez a kévetkeztetés egyben a részletes
értékbecslési analizis soran megfelelé szelektalé szerepet is kap a figyelembe vett
Hsszehasonlitd piaci adatok vagy bérleti dijak vizsgélata soran.

MAISZ Szakmai Bizottség ' o Budapest, 2003 janucr ho



5. Az értékbecslés 3 f6 modszere

Az értékbecslése soran mindharom (f8)modszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatlanpiaci  indoka és akadalya van valamelyik eljaras mell6zésének. A piaci
tsszehasonlité modszer alkalmazasa mindig megkoveteli, hogy az egyes
eladasokat/tranzakcickat megfeleld elemz6 munkéaval be kell azonositani és értelmezni kell,
kildndsen kevés tranzakciéval rendelkez6 ingatlanpiaci szegmensekben. Ha egy jovedelem
termel6képességre tervezett ingatlant kell értékelni, akkor a jovedelem alap( megkdzelitést

is kételez6 alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves épiiletek esetében, vagy olyan piaci feltételek
kéz6tt amikor a piaci &Bsszehasonlité adatok nem hozzdférheték - lehet a
kdltségmbdszert, mint mértékadé eljdrast alkalmazni,

Oitséq Modszer

Ennél a modszernél a becsiilt érték a foldtertilet (piaci) értékének és a meglévo
fejlesztések vjraépitésének/ helyettesitesi koltségének az 8sszege, amelybdl el6z6leg
levonasra keriit a megfeleld amortizaciés foknak megfeleld értékcsdkkenés. £z a
modszer mint legfontosabb meghatarozé értékmérd megkozelités csak azoknal az
ingatlanoknal alkalmazhat6é kizérélagosan, ha a vagyontargyak 10 évnél fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacio szamszeriisithetd, de ugyanakkor nem allnak
rendelkezésre a tranzakciok hiany4ban megbizhaté piaci dsszehasonlito adatok ésa
bevétel-aranyos médszer alkalmazésa is valamilyen okbdl korlatokba ttkézik.

A telkek eladasara vonatkozé Osszehasoniitd adatokat a kovetkezbkep kell
dokumentalni:
o Fénykép vagy léptékhelyes helyszinrajz (ajanlott);
pontos cim (ajanlott);
telek nagysaga;
utcafront mérete (ajanlott},
az cdavezetd utak ismertetése;
telek formaja,
dvezeti besorolasa;
legeldnydsebb és leggazdasagosabb hasznalata;
értékesités idopontja;
teljes eladasi ar vagy ajanlati ar;
és megfelelé mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kindlati ar.

s 6 & & % & 0 & 0

Térképen is be kell mutatni a vizsgélt és az osszehasonlitasba bevont ingatlanokat.
Tablazatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazité faktorokat, amelyeket az
értékbecslé alkalmazott a piaci dsszehasonlitas soran. Valamint értelmezni kell a
megallapitott telekértéket. A helyettesitési értek mindig egy Osszehasonlitasi alap és
értékosszeg, amely vagy a helyi épitési véllalkozok altal, hasonlé ingatlanok épitése
soran elért vallalkozéi arakon vagy megfeleld szakmai férumokon publikalt adatokon
alapul vagy teteles kéltségvetés alapjan van kiszamitva. Ebbél az kiindulasi bazis
értékbdl természetesen elsé kiigazitasként le kell vonni a karbantartasi €s kisebb
kijavitasi kditségeket. Tehat a meglévd szerkezetet helyettesitd \j koltségbdl ez eldbb
emlitett dsszes kijavitasi koltséget le kell vonnunk, hogy a kiindulasi bazis megfeleld
bsszehasonlitasként szolgatjon.
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A koévetkezd Ilépesek soran a mérhets, valészinisithetd és alkalmazhat6
értékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek hdarom f6 csoportba oszthatok:

o fizikai;

» funkcionalis;

e &5 gazdasagi
értékvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikai avultsdg az épllet figyelembe vett életkora és az adott tipust ingatlanra
jellemzé gazdasagos élettartamanak az aranyaval (hényadosaval) mérhets. A
helyettesitési értékbdl (vagy az ujra-elallitasi értékbdl) le kell vonni a kijavithato
felijietasi  koltségeket és a fizikai elhaszndlédas koltségeit. A levonas az
Gjraelballitasifhelyettesitési kditségbdl egy szadzalékos ardny meghatdrozasa utan
torténik.

A funkciondlis avultsdg pedig azzal a becsiilt bevételkieséssel jellemezhett, amely
az épllet sajatos jellegébdl adodik. Toébbek kozott, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt béreti dij, amelyet a piaci szerepldk a kis méretli helyiségek,
a felvondk hidnya és egyéb funkcionalis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfeleld szadmszerlisités utdn egy alkaimas tokeésitési rataval (negatlv) értékké
szamithaté &t. Ez az értek pedig a funkciondlis hibak eredéjének az értékekent
foghato fel, melyet természetesen le kel vonni a helyettesitési értékbél.

A gazdasdgi avultsdg két f6 okbol szarmazhat. Az egyik az adott piaci
értékitéletének, a masik pedig a bérleti dijainak a megvaltozasbdl eredhet. Ezeknek a
valtozasoknak az oka sokszor abbdl adodik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvaltoztak az épulet létrehozasanak iddpontja 6ta. Meg kell becsiilni azt a berleti
dijpan bekévetkezd veszteséget, amely a gazdasagi avulisagbdl ered. Ez a
veszteség egy megfelelden megvalasztott tokésitési rataval egy negativ értéket
eredményez, amely jol jellemzi és egyben szamszeriisiti is a gazdasagi avuitsagot.

A Kaltség-modszerrel becsiilt érték tehat a foldterlilet (piaci) értékének és a rajta lévd
épitmények és épiletek Osszesitett ériékvesztéssel/amortizécidjaval csdkkentett
ériékének az dsszege. Az értékmodosito tényezok tehat a kdvetkezdk:

e fizikai- részben javithato- negatfv érték;

o funkcionélis —részben javithatd- negativ érték;

o gazdasagi—ingatianon kivili hatas, nem javithato — értékmodositas,
amely nemcsak negatlv, hanem pozitiv is lehet)
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2. Piaci dsszehasonlité médszer

Ennél a modszemél az érték azon alapul, hogy hasonié ingatianokeért hasonlé
dsszeget fizetnek az ingatianpiacon. A modszer alkalmazasa soran minden
ésszehasonlitdsba bevont ingatlanrél mellékelni kell a kbvetkezdket:
fénykép-(ha rendelkezésre all);
+ ingatian tipusa;
e cime;
o telek nagysaga;
o  brutté és nettd szintterillet- (ha ezek a mérészamok alkalmazhatok);
o fizikai allapot;
e vizsgalt ingatlanhoz val6 kdzelseg;
¢ eladas idépontja;
o vevbd és eladd személye-(ha rendelkezésre all);
o teljes eladasi ar-(ha rendelkezésre all);
e valamint megfelelé dsszehasonlits mértékegység alapjan felaliitott
fajlagos 6sszehasonlit6 ar.

Mivel Magyarorszagon is eléggé elterjedick azok a bérleti konstrukciok, melyeknél a
bérleti dij alapja valamely klféldi valuta, legtdbbszor az EURO vagy az amerikai
dollar (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés idépontjaban érvenyes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tintetni. (EURO, DEM, ATS és USD)
Mindig mellékelni kell azokat a kiegészité adatokat, amely a tranzakcié pénzigyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jellemz6 kiegészitt adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrdl az informécid nem hozzaférheto,
akkor a nyitt placon eladasra kinalt ingatianok adatait kell dokumentalni és elemezni.
Mindig meliékelni kell egy megfeleld méretaranyu térképet, amely nemcsak az
értékelt vagyontargy helyét, hanem az osszehasonlitdsba bevont ingatianokat is
mutatja. Roviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eltéréseket
&s modosité tényezdket, amely az ingatlanok értékére hatassal van.

A legfontosabbak:

helyszin-elhelyezkedés;

fizikai allapot;

bvezeti besorolas;

szomszeédos épliletek;

kézelben 1évd jelenlegi fejlesztések, stb.

Ezekkel a modosité tényezokkel mint dsszehasonlitdsi szempontokkal kell az adott
ingatlan megvizsgalni. Az egyes tényezénkeénti vizsgalat soran mindig elemezni kell,
hogy a vizsgalt és az ésszehasonlité ingatlan elénydsebb vagy kedvezétlenebb az
adott (tételenkénti") &sszehasonlitds soran. Az eljaras soran, minden egyes
ssszehasonlitasi szempont soran killdn-kilon meg kell hatarozni azokat a mddositd
értékeket, amelyek az 6sszehasonlité ingatiant és a vizsgait ingatlan kézott fennall,
és amely értékeket az érték megallapitas soran mint értékmodositd 6sszegeket kell
figyelembe venni.

Az adatokat és az eljarast megfeleld &sszehasonlito tablazatos formaban kell
bemutatni és kozolni. Végil meg kell hatarozni az ingatian értékét az
Hsszehasonlitasba bevont ingatlanok adatai alapjan.
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3. Jovedelem alapt megkdzelités

Ennél a becslési modszernél a becsiilt érték azon a (bérleti} bevéteien alapszik,
amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedé jellemzé (atlagos
adottsagl) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatlan funkcigjabdl adédéan
eleve ,jovedelem-termeld” ingatlan illetve bérbe adhaté, akkor ennek a médszernek
alkalmazasa kételezd.

A vizsgalat sordn mellékelni kell a bérleti szempontbdl figyelembe vett dsszehasonlitd
adatokat, mégpedig a kévetkezd részletezettséggel:
e  fénykép;
ingatlan tipusa;
cim;
teljes brutté alaptertlet;
bérbe adott tertilet;
tulajdonos;
bérlo;
bérlet kezdete;
bérleti id6szak;
Bsszehasonlitd és fajlagos bérleti dij megfeleld (ingatiantipusra
jellemez&) mértékegységben kifejezve.

A magyarorszagi bérleti konstrukciék miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatasi mértékegységben is megadva;
EURO/mM2/h6,USD/ingatlan/hé, EURO/szoba-nap; EURO/gépkocsildra;
EURO/gk/nap; EURO/gk/hoénap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd koltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitas, koézds terlletek karbantartasa) is hozzaférhetdk, akkor azok
bemutatdsa még komplexebbé teheti a vizsgalatot. Ennél a vizsgélatnal is céiszerii
mellékelni a megfeleld térképet, amely a vizsgélt ingatlant és bérleti szempontbdl -
azaz a jovedelem-termel6képesség miatt - az dsszehasonlitasba bevont ingatlanokat
tartalmazza. Elemezni és a megfeleld ésszehasonlitisok utan meg kell allapitani a
jellemzd és alkalmazhatd piaci bérleti dijat a vizsgalt vagyontargyra vonatkozéan.
Ennek a becstlmegadllapitott bérleti dij felhasznalasaval ki kell szamitani a
potencidlis (idedlis és maximalis) bevételt.

Ha az adott ingatlanpiaci szegmensben a kihasznalatlanségi veszteség megfeleléen
mérhets, akkor meg kell becsiini ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjan kiszamolni
az Gsszes veszteseget:

bériéi fizetések esetleges elmaradasa,

kikodltbzés idészaka atatti bevételkiesés;

kiadatian teriiletek miatti veszteség;
feldjitas-karbantartds miatti bérleti veszteségek, stb.

e & o 9

A fenti tényezdket - mint bérleti 8sszeg elmaradéasat - le kell vonni a potencidlis
bevételb! és ekkor megkapjuk a tényleges teljes bevételt.
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Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizf6, Nike koruat 1. Telefon: 06/88 596-900
e-mail: polearmester@balatonfuzfo.hu

KRID azonosit6: 155289379

Ugyirat szam: bal/888-  /2025. Targy: Balatonfiizf6 805/29, 805/30, 805/31,
805/32, 805/33 és 1810 hrsz-1 ingatlanok nyil-
vanos versenytargyalas keretében torténo érteé-
kesitése

Ugyintézé: dr. Konczol Gabor jegyzd

PALYAZATI FELHIVAS
épitési telkek nyilvanos versenytdrgyalds keretében tirténd értékesitésére

Balatonfiizf6 Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete ..../2025. (11.11.) képviselo-
testiileti hatdrozataval (1. melléklet) dontést hozott arrol, hogy a nyilvanos versenytargyalas
keretében értékesitésre meghirdeti az aldbbi kizardlagos tulajdonat képezé forgalomképes
épitési telek ingatlanjait:

a) Gyari utcai 805/29 hrsz-u ingatlan,

b) Gyari utcai 805/30 hrsz-u ingatlan,

¢) Gyari utcai 805/31 hrsz-0 ingatlan,

d) Gyari utcai 805/32 hrsz-u ingatlan,

e) Gyari utcai 805/33 hrsz-0 ingatlan,

d) Vadrézsa utca 1. szam alatti, 1810 hrsz-11 ingatlan.

Balatonfiizfé6 Véros (")nkormanyzata (tovabbiakban: Kiir6) a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. tv. (Motv), a nemzeti vagyonrol sz016 2011.évi
CXCVLI. tv. (tovabbiakban Nvtv.) és a Balatonflizfé Véros Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének az az onkorményzat vagyonarol &s a vagyongazddlkodds szabalyairdl szol6
10/2025. (IV. 9.) 6nkormanyzati rendelete (OR) alapjan, a Balatonfiizfé Varos Onkormanyzat
KépviselS-testiilete a ..../2025. (11.11.) képvisel6-testiileti hatarozataban foglaltak szerint nyilt
palyazati eljarast (tovébbiakban: eljarast) indit. A nyilvanosan kozzétett felhivdshoz
kapcsolédéan Kiir a jelen részletes tajékoztatoban hatarozza meg a palyazati feltételeket.

1. Pélyazati Felhivas Kiiréjanak megnevezése, szé¢khelye:
BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
székhely: 8184 Balatonfiizfé, Nike korut 1.

Allamhaztartasi egyedi azonosito: 743792,

Adoszam: 15734219-2-19,

képviseli: Szanyi Szilvia polgdrmester

Kapcsolattartasra kijel6lt személy:

név: Szanyi Szilvia polgarmester

telefon: 88/596-920

mobil: 20/322-0429

e-mail cim: polgarmester@balatonfuzfo.hu




2. A palyazat célja:

Adasvételi szerzodés keretében, versenyeztetés Gtjan, az §sszességeében legelénydsebb ajanlatot
tevo részére épitési telek értékesitése.

Ervényesen legalabb egy épitési telek ingatlanra lehet ajanlatot tenni.

Az épitési telkek értékesitése egyenként torténik.

3. Az értékesitésre kijelolt épitési telkek:

a) Gvari utca 805/29 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfiizfé, Gyari utca 18., vezetékjog terheli az E-On Eszak-Dunantuli
Aramhalézati Zrt.. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaku, 4tlagos nagysagt (1080 m2) teriiletli, enyhén lejtés domborzaty, a telek hatsé traktusaban
a zoldteriilet elburjanzott, beépitetlen fejlesztési teriilet, hatarol6 ut burkolta makadam.

A palydzati felhivds keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netto 33 818 110,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 42 949 000,-Ft (brutto negyvenkettomillio-kilencszdznegyvenkilencezer
Jorint)

b) Gyari utca 805/30 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfiizfo, Gyari utca 20., vezetékjog terheli az E-On Eszak-Dunantuli
Aramhalozati Zrt.. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaku, 4tlagos nagysagu (1080 m2) teriiletii, enyhén lejtds domborzati, a telek hatso traktusaban
a zoldteriilet elburjanzott, beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramds, hatirold ut
burkolta makadam.

A pdlydzati felhivds keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netto 33 818 110,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 42 949 000,-Ft (brutté negyvenkettomillio-kilencszdznegyvenkilencezer

Soriny)

¢) Gyari utca 805/31 hrsz-1 ingatlan: )
cime: 8175 Balatonfiizfé, Gyari utca 22., vezetékjog terheli az E-On Eszak-Dunantuli

Aramhalézati Zrt.. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaku, atlagos nagysagu (1080 m2) teriiletdi, enyhén lejtés domborzatu, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramés, hatarolé ut burkolta makadam.

A pdlydzati felhivds keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netté 33 818 110,-Ft + 27%
dfa, azaz brutto 42 949 000,-Ft (brutté negyvenkettomillio-kilencszdiznegyvenkilencezer
Jforint)

d) Gyéri utca 805/32 hrsz-u ingatlan: ]
cime: 8175 Balatonfiizfo, Gyari utca 24., vezetékjog terheli az E-On Eszak-Dunéantuli

Aramhalozati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkeds téglalap
alaku, atlagos nagysagi (1037 m2) teriiletli, enyhén lejtés domborzatl, cserjeszinten
elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramas, hatarold ut burkolta makadam.

A palydzati felhivds keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netté 32 471 654,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 41 239 000,-Ft (brutté negyvenegymillio-kettészdzharminckilencezer forint)

e) Gyari utca 805/33 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonflizfé, Gyari utca 26., vezetékjog terheli az E-On Eszak-Dunantuli
Aramhalézati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alakn, atlagos nagysagu (1037 m2) teriiletli, enyhén lejtds domborzatu, cserjeszinten
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elburjanzott beépitetlen fejlesztési teriilet, részben panoramas, hatarolé ut burkolta makadam.

A pdlydzati felhivis keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netté 32 471 654,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 41 239 000,-Ft (brutté negyvenegymillio-kettoszdzharminckilencezer forint)

Az a), b), ¢), d) és €) pontban felsorolt telkek egymads mellett helyezkednek el.

f) Balatonfiizfé. Vadrézsa 1810 hrsz-u ingatlan:

cime: 8175 Balatonfiizfd, Vadrozsa utca 1., vezetékjog terheli az E-On Eszak-Dunédntuli
Aramhélozati Zrt. részére, beépitetlen, belteriileten, telepiilésszélen elhelyezkedd téglalap
alaku, atlagos nagysagti (1047 m2) teriiletii, stk domborzatd, saroktelek jellegli épitési telek,
hatirol6 ut burkolata makadam, aszfaltos.

A pilydzati felhivis keretében az ingatlan meghirdetett vételdra: netto 27 880 315,-Ft + 27%
dfa, azaz brutté 35 408 000,-Ft (brutté harmincotmillié-négyszdaznyolcezer forint)

Az épitési telkek elhelyezkedését, telepiilésrendezési tervben szerepld Svezeti elhelyezkedését,
besorolasat Balatonflizfé Varos Onkorményzat Képvisel6-testilletének Balatonfiizfé Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2017. (X.18.) onkorményzati rendelete tartalmazza
(elektronikus  elérhetoségei:  https://or.njt.hw/eli/734213/r/2017/18/2025-04-23  vagy
https://balatonfuzfo.hu/?o0ldal=805&menu=1061 ). Ezzel kapcsolatos adatokat, az épitési telkek
kozmiivesitettségére vonatkozo informdacidkat a 2. melléklet tartalmazza.

Az értékesitésre kijelolt épitési telkek tulajdoni lapjai a palyazati felhivas 3. mellékletét
képezik.

Az értékesitésre kijelolt telkekrél késziilt képek a palyazati felhivas 4. mellékletét képezik.

4. Palyazok kore:

Ajanlattevd cselekvoképes természetes személy, vagy olyan jogi személy, egyéb szervezet
lehet, mely az Nvtv. rendelkezései alapjan atlathatd szervezetnek minésiil, és errdl az 3.
melléklet szerint nyilatkozatot tesz, feltéve, ha

a) nincs az onkormdnyzat felé ado- és egyéb (pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij) tartozdsa,
és az errdl sz6l6 igazoldst (mely a pdlydzati felhivds 6. melléklete) a pdlydzatdval egyidejiileg
benyiijtja.

b) az aldbbi versenytdrgyaldsi biztositékot a pdlydzati felhivdsban megjelolt médon megfizeti
és a pdlydzatanak benyijtdsdaval egyidejiileg igazolja azt:

A pélyazénak 200 000,-Ft ajanlattételi biztositékot kell 4tutaldssal megfizetnie a Kiird
onkormanyzat 12082001- 00160532 - 00100002 szAmu szamlajara, és a megfizetés igazoldsat
a palyazatdhoz mellékelnie.
Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha
- az6nkormanyzat a versenytargyalasrol szol6 felhivas a versenytargyalds iddpontjaig
visszavonja,
- csak egy érvényes ajanlat érkezik, és az Onkormanyzat a palydzati eljaras
eredménytelenné nyilvanitasardl dont,
- az ajanlatadé ajanlata nem az alabbi okbol kifolyotlag érvénytelen, vagy
- a versenytargyalasra érvényes jelentkez6 személy a versenytargyaldson részt vesz,
de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat.

Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajar, azt a Kiir6 kamatmentesen utalja vissza a
palyazo részére.



5. A palydzat birdlati szempontja, médszere:
Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint versenyeztetési eljaras keretében, a legmagasabb
vételarat megajanlo, érvényes ajanlatot tevé palyazd lesz a palyazati eljars nyertese.

A versenyeztetés feltételei:
Amennyiben a pélyazati felhivasra egy meghirdetett telek vonatkozasban legalabb kett6
érvényes ajanlat benyujtasara sor keriil, Ugy versenytargyalast tart a Kiir6 énkormanyzat az
alabbi feltételekkel:
- Aversenytargyaldson a licitkiisz6b mértéke brutt6 200 000,-Ft,
- A versenytargyalast a Kiir6 Onkorméanyzat részérdl dr. Konczol Gébor jegyzd
folytatja le,
- A versenytargyalds helye a Kiird6 6nkormanyzat székhelye, idejérdl az érvényes
palyazatot benyjtok a palyazatukban megadott email cimen keriilnek értesitésre,
A versenytargyalas nyertese, aki a magasabb Osszegii vételarat ajanlja, a versenytargyalds
eredménye alapjan a Kiiré 6nkormanyzat Képvisel6-testiilete a versenytargyaldst soron kivetd
tilésén ez alapjan hozza meg dontését, dontésérdl tajékoztatja a versenytargyalason részt vevd
ajanlattevoket.
Minden érvényes palyazatot benyujtéd részt vesz a nyilvanos versenytargyalason.

Az a palyazo, aki érvényes ajanlatot tesz az eljaras soran, de a meghirdetett versenytargyalason
nem vesz részt, ajanlata érvénytelen, az ajanlattételi biztositékot elveszti, az nem jar vissza
részére.

Amennyiben a palyazati felhivasra egytelen érvényes ajanlat érkezik, ugy a Kiir6 6nkormanyzat
Képvisel6-testiilete a palyazati benytijtasi hataridejét soron kdvetd iilésén ez alapjan hozza meg
dontését, vagy dont a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarol, melyrol tajékoztatja az
érvényes palyazatot benyujtot.

Birdlat soran megallapitdsra keriil a palydzat érvényessége, illetve érvénytelensége.
Ervényesnek tekinthetd egy palyazat, amennyiben jelen pélyazati felhivasban rogzitett tartalmi
és formai kovetelményeknek hianytalanul megfelel, a palyazat hataridon beliil érkezik meg, és
a meghirdetett versenytargyaldson a palyazé részt vesz.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet dontést hoz arrdl, hogy a palyazati eljiras eredményes, és
megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevdjét, az err6l sz616 Képviselo-testiileti hatdrozat keltét
kovetden:

- a pélyézat nyertes ajanlattevoje altal megfizetett 200 000,-Ft ajanlattételi biztositék a
tovdbbiakban az adasvételi szerz6dé€s érvényes létrejsttéig a Polgari Torvénykonyvrol
sz610 2013. évi V. torvény 6:213.§ (2) bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apalyazaton részt vevd nem nyertes ajanlattev részére az altala megfizetett ajanlattételi
biztositék 6sszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben erre
addig még nem keriilt sor.

A pélyéazat nyertes ajanlattevije altal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha az
adasvételi szerz6dést nem koti meg az 6nkormanyzattal.

6. Ajanlatok benyujtiasinak helye, médja és ideje:

A pélyazdé nyilvanos versenytirgyalasra valo jelentkezése (e felhivasban: palyazat)
benyujtasaval kifejezett nyilatkozatot kell tennie arra vonatkozo6an, hogy a palyazati feltételeket
megismerte, az abban foglalt valamennyi feltétel teljesitését vallalja, a nyilvanos
versenytargyalason részt vesz. A palyazat soran ezekrdl €s a palydzat benyujtasarol a 7



melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot kell kitolteni és benyujtani.

A palyazat benytjtasa kizarolag ajanlott levélben Balatonfiizfd Varos Onkormanyzatanal
lehetséges (Balatonfiizf6 Vdros Onkormdnyzata 8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.).

Palyazati dokumentaciét 1 példanyban boritékban szitkséges benyujtani, amelyen fel kell
tiintetni a Paly4zé nevét, lakhelyét/székhelyét, és a boritékon fel kell tiintetni az alabbi szoveget:
, Ajdnlat Balatonfiizfo ............hrsz-i! épitési telek vételére”

Palyézati anyagot magyar nyelven, egységesen Osszefiizve, folyamatos sorszdmozéssal (egész
szdmokkal) és minden oldalon a Paly4z6/ Pélyazé képviseletében eljaré személynek alairasaval
kell ellatnia.

A pélyazathoz mellékelni kell:
- a 6. melléklet szerinti nyilatkozatot a koztartozasmenetességrol,

- nem termeszétes személy esetében az 3. melléklet szerinti étlathatosagi
nyilatkozatot,

- versenytargyalasi biztositék megfizetésének igazolasat,

- jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatat (birdsagi nyilvantartasba
bejegyzett adatairdl szo6lo kivonatat),

- a 7. melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot, melyben nyilatkozik a péalyazé
adatair6l (a palyézati eljaras soran értesitésre megjelolt e-mail cimérdl), adatkezelési
hozzajarulasardl, és arr6l, hogy a palyézati kiirast megismerte, az abban foglaltak
megismerve, és elfogadva nyujtotta be palyazatat, és a versenytargyalason részt
Vesz.

- kulfsldi ajanlattevének hiteles magyar forditdsban is be kell nyujtania palyazatat
annak mellékleteivel egyiitt. Ebben az esetben a magyar forditds mindsiil a
palyazatnak (ajanlatnak). Kiilfoldi ajanlattevé koteles belfoldi székhellyel
(lakéhellyel) rendelkezé kézbesitési megbizottat megnevezni palyazataban.

A pilyazat a paly4zati felhivds kozzétételének napjatol benyujthato.
Pailyazat benyijtasanak hatirideje: 2025. december 1.2

Beadasi hataridén t0l érkezett és Palyazati Felhivasban rogzitett feltételektol -eltérd
palyézatokat, a Kiir6 érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

A palyézattal kapcsolatos minden koltség, tovibba az tigyvédi koltségek az ajanlattevot
terhelik, a palyazat kiiréjara at nem hdrithatok. A palyizat kiirdja koltségtéritésre nem
kotelezhetd.

7. Hidnypdtlas:

Kiir6 a palyéazatok benytjtésara nyitva ala hataridét koveté 3 munkanapon beliil taj ékoztatja
palyazokat, hogy palyazatuk megfelel-e a kiirasban foglaltaknak ¢€s crvényes-e, vagy ahhoz
hianypétlas teljesitése szitkséges, vagy arr6l, hogy az nem hidnypotolhat6 okbol érvénytelen.

Kiiré a palyazat benyujtasat koveté 3 napon beliil egy alkalommal 5 napos hataridével
hianypétlast ir ki, amennyiben a palyazat hidnypétolhat6 okbol hidnyosan keriilt benyujtasra.
A hianypétlasi eljaras lebonyolitdja a polgarmester.

1 a megvenni kivant ingatlan helyrajzi szdmét be kell irni (16bb is beirhato)
2 A Veszprém Véarmegyei Napilapban a hirdetést november 14-ig meg kell jelentetni
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Amennyiben a palyazo a hidnypdétlasi felhivasban foglaltaknak nem tesz eleget, palyazata
érvénytelen.

Nem hidnypoétolhat6 okbdl érvénytelen a palyazat, ha:
a) olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult a palydzaton részt venni;
b) az ajanlatot a kifrasban meghatarozott hatarid6 eltelte utan nydjtotta be.

Ervényes a palyazat, ha mind tartalmi, mind formai kovetelményeit tekintve megfelel az a
palyazati kiirasban foglaltaknak (beleértve, ha hidnypétolhaté okbdl érvénytelen palyazat
hidnyossagat a palyazoé a hianypétlas keretében potolta).

8. A pélyazati eljarassal kapcsolatosan a Kiiré énkormanyzat egyéb nyilatkozatai:

Kiir6 jogosult a palyazat indoklas nélkiili visszavonasara, érvénytelenné és eredménytelenné
nyilvénitani. Ennek bekovetkeztekor palyazé kar €s koltségigénnyel nem élhet Kiiré felé, és
amennyiben versenytargyaldsi biztositék befizetésre keriil, Gigy abban az esetben azt
haladéktalanul vissza kell utalni.

Palyazat benyujtasat kdvetben a palyazati felhivasban tartalmi véltoztatas nem lehetséges.

A palyazati kifrasban nem szabalyozott esetekben a Motv, Nvtv, és az OR rendelkezései az
irdnyadoéak.

A kiir6 fenntartja a jogot maganak, hogy a palydzati felhivdsban szereplé ingatlanok
értckesitésére ezen palydzati felhivasban szereplé feltételekkel ingatlankdzvetit6i
megbizas(oka)t is adjon.

9. Az ajanlati kotottség ideje: 2026. januar 31.

10. A nyertes palyazéval kotendé adasvételi szerzédés megkitésével kapcesolatos

rendelkezések:
A kotend6 adasvételi szerzodésben az alabbi szerz8dési feltételeket szerepelteti a Kiiro:

A kotendd addsvételi szerzédésben a vételdr megfizetésére vonatkozo rendelkezés, hogy azt
egyosszegben, az addsvételi szerzidés megkotésével egyidejiileg kell megfizetni.

A Kiiré nyertes Pélyazoval tovabbi egyeztetéseket folytathat a megkdtendd szerzédés pontos
részleteir6l. A szerzédés végleges valtozatat aldirast megel6zéen Képviseld-testiiletnek
jovahagyasra el6 kell terjeszteni. Amennyiben a nyertes Pdlydzoval szerzodéskités barmely
okndl fogva meghiisul, ugy Kiiré a mdsodik legjobb érvényes ajinlatot adé Palydzoval
megkotheti az addsvételi szerzodést.

Az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo feltétel, hogy azt a Kiir6 onkormanyzat
iigyvédje (dr. Mohos Ugyvédi Iroda 8200 Veszprém, Rozsa u. 22.) késziti el, jegyzi ellen, &s jar
el az ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzés érdekében.

Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatban felmeriild jogi (ligyvédi) koltség, kiadas teljes
egészében a palyazat nyertesét terheli.

11. Palyazati felhivas mellékletei’:

1. melléklet: ..../2025. (11.11.) képvisel6-testiileti hatarozat
2. melléklet: az épitési telkek jellemzoi

3. melléklet: tulajdoni lapok

3 az alahizottakat, kitdltve a palyazathoz csatolni kell, az 5. mellékletet csak akkor, ha a palyazé nem természetes személy.
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4. melléklet: fényképek

5. melléklet: atlathatosagei nvilatkozat

6. melléklet: nvilatkozat kdztartozasmentességrdl

7. melléklet: ajanlattev6i nyilatkozat

Balatonfiizfo, 2025. november,, ,,.

Szanyi Szilvia
polgiarmester

A palyazatot az 6nkormanyzat honlapjan és hirdetotablajan, és a Veszprém Varmegyei
Naplé aprohirdetések rovatiban kozzétettem.

Balatonfizfo, 2025. november,, ,,.

Szanyi Szilvia
polgarmester



lléklet

r

. SZamu me¢

r

2

kesitésre kijelolt ingatanok jellemzoi

é

E"rt

0, 805/29 hrsz.-u

805/3

2, 805/31,

Az értékesitésre kijelolt Balatonfiizfo' 805/33, 805/3

I

Gydri utcai ingatlanok elhelyezkedése.

d
s

Balatonfiizfo

tca 1. ingatlan

Vadrozsa u

"
b4

I1. Az értékesitésre kijelolt Balatonfiizfé' 1810 hrsz.-u Balatonfiizfe

elhelyezkedése.




Kozmiivek

I.1. A Balatonflizfé Gyari utcaban az e-k6zmii rendszerbdl szarmazo6 térkép kivdgat tanisiga
szerinti a kovetkez6 kézmiivekkel rendelkeznek.

Az utcaban viz és szennyviz gerinchal6zat talalhato, az ingatlanok viz és szennyviz (kék és
barna szin) bekitésekkel rendelkeznek. Az utca Gyari utcai oldalan elektromos halézat
fejlesztés tortént egy transzformator dllomés lehelyezésével, az ingatlanok elektromos
megtdpldldsa azonban nem tortént meg (piros szin). Gyari utcaban és a Hegyalja utcaban is
talalhaté gaz gerincvezeték. Hirkozlési és kommunikécios halézat nem keriilt kiépitésre az
utcéban.

IL.1. A Balatonfiizfé6 Vadrozsa utcaban az e-k6zmii rendszerb6l szarmazé térkép kivagat tanusaga
szerinti az ingatlan a kévetkez6 kozmiivekkel rendelkezik.

A Vadrdzsa utca 1. hsz.-u ingatlan saroktelek, a Viztorony utca fel6l rendelkezik csatorna
bekotési lehet6séggel (barna szin), a Vadrozsa utca feldl gaz (sdrga szin) bekotéssel
rendelkezik. A Vadrézsa utcaban az elektromos haldzat kiépitésre keriilt, tovabbi bekotés
kialakitasa mellett a telek az elektromos haldzathoz csatlakoztathato.



Az ingatlanok beépithetosége

Balatonfiizfé6 Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének 18/2017. (X.18.) Onkorményzati
rendelete (Balatonfiizfo Helyi Epitési Szabalyzat a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletei
valamint rendelkezései szabalyozzik az ingatlanok kialakithatosagat és beépithetdségét.

1.2. A Balatonfiizf6, Gyari utcaban értékesitésre kijelslt —helyrajzi szamuk — zold karikéval jelolt
ingatlanokra vonatkozo rendelkezések altalanossagban a kévetkezok:

Kivagat az szabalyozasi terv tervlapjabol:
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A HESZ rendelkezései szerint a Gyari utciban értékesitésre kijeldlt ingatlanok Lke6
(kertvarosias lakéteriilet) dvezetbe tartoznak, amely szabadon 4116 beépitésil, - laza beépitésii,
osszefliggh, kertes, tobb ©nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 5,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladé elsdsorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgal.

Az ingatlan beépithetéségét a HESZ 25%-ban engedi, telekalakitas soran kialakithat6
legkisebb 6n4llo ingatlan teriilete 800 m2.



I1.2. A Balatonfiizfd, Vadrézsa utcaban értékesitésre kijelolt —helyrajzi szamu — z6ld karikaval
jelolt ingatlanra vonatkozo rendelkezések a kovetkezok:

Kivégat az szabalyozasi terv tervlapjabol:

A HESZ rendelkezései szerint a Vadrozsa utcai ingatlan Lke4 (kertvarosias lakéteriilet)
Ovezetbe tartozik, amely szabadon allé beépitésii, - laza beépitésti, §sszefliggd, kertes, akar
t6bb 6nallé rendeltetési egységet is magaba foglald, 5,5 m-es épliletmagassdgot meg nem
haladé elsdsorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal-.

Az ingatlan beépithetségét a HESZ 20%-ban engedi, telekalakitds sordn kialakithato
legkisebb 6ndall6 ingatlan teriilete 500m?2.

Az ingatlanok beépithetdségével kapcsolatban bovebb informacié
Balatonfiizfo' Varos Honlapjdn a kovetkezo linken:
https://balatonfuzfo.hu/?oldal=805&menu=1061

vagy a Nemzeti jogtdrban a kovetkezd linken:
https://or.njt.hu/eli/734213/1/2017/18 elérheto.

Balatonfiizfo, 2025. oktéber ,, ,,.

Székely Laszl6
telepiilési fomérnok



Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) Balatontiais
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: - o
| 8200 Veszprém, Vorasmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586316  Belteriilet, 805/29 helyrajzi szam
2025.10.27

8175 BALATONFUZFO, GYARI UTCA 18.
Balatonfiizf6, Belteriilet, 805/29

I. RESZ

N
1. i Bejegyzd hatérozat, érkezési idé:
i 39658/2007 07. 20

Minoseglosztalyok i Terulet (ha nm)

Kataszterl jovedelem (AK)

| Kvett/beepftetlenteriiet | "0 {1080 oo S—
Il. RESZ
1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé: —j
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
tulajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFG, Nike kérit 1

Ill. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési ids:
39658/2007.07.20

Onallé szoveges bejegyzés

A 805/29 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok Gsszevondsa rﬁ’éﬁ?ﬁ?&?&’&é soran alakult ki.
; 2_ Bejegyzo hatarbzat érkezési idG:
34094/2012 03 26

i Vezetekjog

20 kv-os vezeték blztonsagl ovezete altal érintett 136 m2 teruletre az lgyiratban lévo valtozasi vazrajz és
teriiletkimutatés szerint.
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

| Jogosult c1me 9027 GYOR Kando Kalman utca 11 13

Bejegyzo hafarozat erkezeSI |do
3771 5/2013.05.30

bnallo szoveges bejegyzés

Ajara3| faldhivatalok |IIetekesseg| teruletelnek kueloleserol szolo 149/2012 (XII 28 ) VM rendelet alapjan
az mgatlan atcsatolva a Balatonfuredl Jarasn Foldhlvataltol a(z) Veszpreml JaraSI Foldhlvatalhoz

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan- nyllvantartasban szereplo adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé6 bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
min6siil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

8175 BALATONFUZFO, GYARI UTCA 20.
Balatonfiizfg, Belteriilet, 805/30
I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
39658/2007.07.20

AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLI:'I' ADATQ!(
Alrészlet jele \,

Klveﬁ / beépftetlen terulet P

1I. RESZ

; t| . i . Bejegyzd hatarozaf‘érkézééi idﬁ:
” 39658/2007.07. 20

§ o e e s a3 e P

E ; Tulajdonjog
t L uogallés: TULAJDONOS

‘Tula]dom hanyad 11
H Jogmm 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
{ { tulajdonba adas, 39753/1992.10.19
| { Név: BALATONFUZFG VAROS GNKORMANYZATA
- ;Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO Nike kbrit 1 -

Il RESZ

1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
39658/2007 07 20

Onallo szoveges bejegyzes
1A 805/30 hrsz a 805/4 es 805/5 hrsz ok osszevonasa majd megosztasa soran alakult k|

2 Bejegyzo hatarozat érkeze3| |do
34094/2012 03 26

Vezetekjog

“20 kv-os vézetek‘blztoﬁsagl ovezete aItaI enntett 136 m2 teruletre az ugy|ratban Ievo valtozaSI vazrajz és

i teruletklmu}atas szerint. . 2 o ) ) )
'Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALGZAT! ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

f Jogosult C|me 9027 GYOR, Kando Kalman utca 11-13.

3_ Bejegyzo hatarozat érkezési id6:
\ 1 37715/2013.05.30

nallo szoveges bejegyzes

! Aija;ém féldhivatalok llletekessegl teruletemek kijelolésérdl sz616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjén
i ‘az mgatlan atcsatolva a Balatonfured: Jarasn Foldhlvataltél a(z) Veszpréml JaraSI Foldhlvatalhoz

Az E-hlteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan- nyllvantartasban szerepl6 adatokkal. A szemle
masolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

d 5 e i e

* Veszprém Varmegyei oldal 1/1
| Korményhivatal Foldhivatali (szemle) Balatonfiizf5
| Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosité: . i g
; | 8200 Veszprém, Vérosmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/58642¢  Belteriilet, 805/30 helyrajzi szam
‘.;] TIL o 20251 027

Kataszterl ]ovedelem (AK)

T



 Veszprém Virmegyei Tulajdonilap-masolat

Korményhivatal Foldhivatali (szemle)
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito:

| 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586529
2025.10.27

Oldal 1/1

Balatonfiizfo
Belteriilet, 805/31 helyrajzi szam

8175 BALATONFUZFO, GYARI UTCA 22.
Balatonfiizfd, Belteriilet, 805/31

I. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20

e i e -

AZ INGATLAN ADATA ALRESZLEI' ADATOK ) N
Alrészlet jele

tt / beepltetlen terulet

. RESZ B

1. ‘Bejegyzo hatérozat, érkezési id6:
i  39658/2007.07.20

Tulajdonjog

Jogallas TULAJDONOS
; Tulajdoni hanyad 71
JJogcnm 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
it tulajdonba adés, 39753/1992.10.19
 Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike korit 1

1ll. RESZ

1.  Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
39658/2007.07.20

Onallo szoveges belegyzes

A 805/31 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz ok Bsszevondsa majd megosztasa soran alakult ki.

2. - Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
34094/2012 03 26

Vezetekjog

20 kv-os vezetek blztonsagl ovezete aItaI enntett 136 m2 teruletre az ugylratban Ievo valtozaS| vazrajz és
teruletklmutatas szerint.

“ Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODG RESZVENYTARSASAG
Jogosult cume 9027 GYOR Kando Kélman utca 11-13.

3. Bejegyzo hatarozat erkezesﬂdo
] 3771 5/2013 05 30

naIIo szoveges bejegyzes

A jérasi foldhivatalok llletekessegl teriileteinek kijel6lésérdl sz6l6 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjén
‘ az |ngat|an atcsatolva a Balatonfuredl JaraSI Foldhlvataltol a(z) Veszpreml JaréSI Foldhlvatalhoz

Az E-hlteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6zd napig megegyezik az |ngatlan ny|Ivantartasban szereplo adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Lﬁ Veszprém Varmegyei (szemle) oldal 171

FEEENIT Korméanyhivatal Foldhivatali PP

e - . Balatonfiizfo

[T % Fgosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosité: M s .

w4 8200 Veszprém, Vérasmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586618  Belteriilet, 805/32 helyrajzi szam
2025.10.27

8175 BALATONFUZFO, GYARI UTCA 24.
Balatonfiizfd, Belteriilet, 805/32

1. RESZ

1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALR tSzL

Muvele5| ag/

Alrészlet jele | l Térulet (ha nm)n |

7 | Klvett/beepltetlenteruletr T - N 1037 7 ‘10
ILRESZ 7 L
1. u Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
u39658/2007 07.20
Tulajdon]og

| Jogalias: TULAJDONOS
| Tulajdoni hanyad /1
‘ Jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
u i tulajdonba adés, 39753/1992.10.19
i Név: BALATONFUZFO VAROS GNKORMANYZATA
| Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike korut 1

N e

1. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id5:
39658/2007.07.20

Onallé szbveges bejegyzés

A 805/32 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok osszevoﬁé;;’r;éjd H;g‘c;s‘z;;sr; s;r;\n alakult ki.

Bejegyzo hatérozat erkezeS| ldo
34094/2012 03 26

Vezetekjog

i | 20 kV-o0s vezetek blztonsagl ovezete altal enntett 130 m?2 terliletre az ligyiratban |évd valtozdsi vazrajz és
! teriiletkimutatas szerint.
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZAT! ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult C|me 9027 GYOR Kando Kalman utca 11 13

3-. ’Bejegyzo hatarozat e&ezém idé: T
i 3771 5/2013 05 30

nallo szoveges bejegyzes

Ajal'aSI foldhivatalok |Iletekesseg| teruletelnekrkljeioleserol $2616 149/2012. (Xil. 28.) VM rendelet alapjan
'az mgatlan atcsatolva a Balatonfuredl Jéré3| Foldhlvataltol a(z) Veszprémi JaraS| Foldhlvatalhoz

Kata;sztéﬁjove;ielem (AK)

Az E hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan- nyllvantartasban szereplo adatokkal. A szemle
masolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

minédsil hiteles bizonyfté erejli dokumenturnnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

Veszprém Varmegyei
| Kormanyhivatal Féldhivatali (szemle) Balatonfiizfé
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosito: - s o Z
| 8200 Veszprém, Vorosmartyyter 9. INYER/TULLAP/20251027/586690  Belteriilet, 805/33 helyrajzi szém
2025.10.27

8175 BALATONFUZF0, GYARI UTCA 26.
Balatonfiizf6, Belteriilet, 805/33

I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20

Terulet (ha nm

AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK -

Alrészlet jele

i Klvett / beepltetlen terulet ‘ ) 0 1037
II. RESZ
1. | Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogelm: 1990. évi LXV. tv. 107. par. /2/,30777/2001.01.16
tulajdonba adas, 39753/1992.10.19

Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike kor(t 1

Ill. RESZ

Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
39658/2007.07.20

Onallé szoveges bejegyzés
A B05/33 hrsz a 805/4 és 805/5 hrsz-ok sszevonasa majd megosztdsa sordn alakult ki.

2. Bejegyzo hatarozat, érkezési idé:
34094/2012 03 26

Vezetekjog

1 20 kV-0s vezetek blztonsagl ovezete aItaI erlntett 130 m2 teriiletre az lgyiratban 1évé valtozasi vazrajz és

teruletklmu,tatas szerint. L o . .
{ Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

’Jogosult C|me 9027 GYGR Kando Kalman utca 11 13

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
37715/2013.05.30

Onallé szoveges bejegyzés

A jéréasi fldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szo16 149/2012. (XI1. 28.) VM rendelet alapjén
az mgatlan atcsatolva a Balatonfuredl Jarasn FoIdhlvataItoI a(z) Veszpreml Jarasn Foldhlvatalhoz

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan- nyllvantartasban szereplo adatokkal. A szemle
mdsolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsll hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

snvhi 51dhi i szemle
e, K —
| 8200 Veszprém, Vérosmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251027/586794  Delteriilet, 1810 helyrajzi szam
2025.10.27

8175 BALATONFUZFGO, VADROZSA UTCA 1. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Balatonfiizfd, Belteriilet, 1810

1. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
33998/2005.04.01

AZ INGATLAN ADATAI ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele ‘ Muvele3| ag/Kwett Megnevezes F Mmosegl osztalyok 5 Terulet (ha nm)

Kataszterl jovedelem (AK)

Klvén / beépitetlen terulet L 0 1047 VO

Il. RESZ

1.

| Jogosult cime: 81 84 BALATONFUZFO Nike korat 1

Bejegyzo hatdrozat, érkezési id6:
Nem ismert
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1

i Jogeim: -

Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

lll. RESZ
1.

" Onallo szoveges bejegyzes

Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
39643/1991.12.06

Onallé szoveges bejegyzés

Atj. a 7. sz. tulajdoni laprél jog- utédlas jogcimeén. usz.: 32.944/2/93.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:

31241/1994.02.02

Onallo széveges bejegyzés

Teriilete 1236 m2-r6l 1054 m2-re vél- tozott telekalakitas jogcimén. usz: 31.572/96.

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idG: !
33457/2013.03.25

. Vezetékjog

10,4 kv-os vezeték és biztonsagi 6vezete éltal érintett 13 m2 teriiletre az ligyiratban |évé 8/881/2012 szamu
¢ valtozasi vazrajz és terliletkimutatds szerint.;

'Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

,Jogosult cnme 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.

AJaraS| foldhivatalok llletekessegl teruletelnek kueloleserol 52616 149/2012 (X1, 28 ) VM rendelet alapjan
az |ngatlan atcsatolva a Balatonfuredl Jarasn Foldhlvataltol a(2) Veszpreml Jarasn Foldhlvatalhoz

Az E hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zG napig megegyezik az lngatlan-nyllvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



polgarmesterititkarsag@balatonfuzfo.hu

Feladé: Jjegyzo@balatonfuzfo.hu

Kiildve: szerda 2025. november 5 13:24

Cimzett: ‘Polgérmesteri Titkarsag'

Masolatot kap: ‘Birébné Mészaros Kata'

Targy: FW: Halalesetek anyakényvezésével kapcsolatos tajékoztatd
Mellékletek: 1646-2025 Tajékoztatas- Haldesetek anyakdnyvvezése_alairt.pdf
postahoz

From: Veszprém Vdrmegyei Kormdnyhivatal Hatdsagi Fosztaly <hatosag@veszprem.gov.hu>

Sent: Wednesday, November 5, 2025 1:11 PM

To: jegyzo@adasztevel.hu; hivatal@alsoors.hu; onkormanyzat@badacsonytomaj.hu; titkarsag@bakonybel.hu;
titkarsag@bakonyszentkiraly.hu; pmhivatal@balatonalmadi.hu; igazgatas@balatonfokajar.hu;
titkarsag@balatonfured.com; jegyzo@balatonfuzfo.hu; hivatal@balatonkenese.hu; berhida@berhida.hu;
kozos.hivatal@csabrendek.hu; onkormanyzat@cseteny.hu; titkarsag@csopak.hu; csot@csot.hu;
hivatal@devecser.hu; jegyzo@dudar.hu; onkormanyzat@felsoors.hu; kirvezeto@ganna.hu; titkarsag@gfakj.t-
online.hu; jegyzo.ugodikoh@gmail.com; jegyzopapateszer@gmail.com; lesencetomaj.hivatal@gmail.com;
papateszer.onkormanyzat@gmail.com; jegyzo@gov.veszprem.hu; hajmaskerjegyzo@hajmasker.hu;
titkarsag@herend.hu; jegyzo@hivatal.ajka.hu; jegyzo@kovagoors.hu; kozoshivatal@lesenceistvand.hu;
liter@liter.hu; jegyzo@magyarpolany.hu; onkormanyzat@marko.hu; monostorapati@monostorapati.hu;
jegyzo@nagyvazsony.hu; onkormanyzat@nemesgorzsony.hu; hivatal@nemesszalok.hu; jtitkar@nemesvamos.hu;
hivatal@nyarad.hu; hivatal@osikozseg.hu; jegyzo@osku.hu; titkarsag@papa.hu; hivatal@papakovacsi.hu;
onkormanyzat@petfurdo.hu; hivatal@revfulop.hu; hivatai@somlovasarhely.hu; sumegph@sumeg.hu;
varga.viktoria@szentantalfa.hu; jegyzo@szentgal.hu; pmh@szentkiralyszabadja.hu; hivatal@szigliget.hu;
polghiv@tapolca.hu; onkormanyzat@tihany.hu; jegyzo @totvazsony.hu; varoslod@varoslod.hu;
jegyzo@varpalota.hu; vaszar@vaszar.hu; jegyzo@z-net.hu; hivatal@zankaph.hu; jegyzo@zirc.hu

Cc: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal FSigazgatd <foigazgato@veszprem.gov.hu>; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal F8ispan <foispan@veszprem.gov.hu>

Subject: Haldlesetek anyakdnyvezésével kapcsolatos tajékoztato

Tisztelt Jegyzé Asszony/Ur!
Tisztelt Cimzetes Féjegyzé Asszony/Ur!

Mellékelten megkiildém a fenti targyban irt VE/52/01646-2/2025. szdmu levelet.

Tisztelettel:

Dr. Czaun Katalin

foosztalyvezeto
Veszprém Virmegyei Korminyhivatal Hat6sdgi Féosztdly

Cim: 8200 Veszprém Megyehdz tér 1. | Mobil: 06 30 216 1760 Tel.: 06 88 579 337

viszrrim Varmeove E-mail: czaun katalin@veszprem.gov.hu | Web: www.kormanyhivatalok.hu
KORMANYHIVATAL




4. szamu meliéklet: Képek az ingatlanrél  805/29 hrsz.

Késziilt; 2025. majus 13.
Utcakép:

Képek a telekrdl:

¥




4, szami melléklet: Képek az ingatlanrdl

Késziilt: 2025. majus 13.
Utcakép:

Képek a telekrél:
L % _.t —_—

-

805/30 hrsz.






W]

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

l_:_]gyiratszém: VE/52/01646-2/2025 Targy: Halalesetek anyakdnyvezésével
Ugyintézé: Lohn Agnes kapcsolatos tajékoztatas
Telefon: 88/620-027 Melléklet: -

Hiv. szam: HATHAT/1351-8/2025-KTM

Helyi Onkormanyzat
Jegyzéje, Cimzetes Féjegyzdje

Székhelyén

Tisztelt Jegyz6 Asszony/Ur!
Tisztelt Cimzetes Féjegyz6 Asszony/Ur!

A Kozigazgatasi és Teriletfejlesztési Minisztérium (a tovabbiakban: KTM) fent, valamint a
HATHAT/1351-1/2025-KTM szami levelére hivatkozassal az Elekironikus Halottvizsgalati
Bizonyitvanyt Kiallit6 Rendszer hasznalataval (a tovabbiakban: eHVB Rendszer) kidllitott
halottvizsgalati  bizonyitvanyckkal 6sszefuggésben, az aldbbiak szerint kerem szives
egyuttmikddését.

Az eHVB Rendszer 2025. szeptember 1. napjatél indul6 teljes korli mikédésére tekintettel az
anyakényvi szakterllet folyamatosan monitorozza az EHAL ugyeket. Ezzel 6sszefuggésben
megéllapithaté, hogy folyamatosan né az elektronikus uton kiallitott halottvizsgalati
bizonyitvanyok szama, ugyanakkor a 2025. szeptember 1-jét megel6zé allapothoz képest igy is
jelentés a visszaesés. Az orszagos kimutatas alapjan az elektronikus bejelentés alapjan térténd
anyakdényvezések aranya a korabbi 70% korili havi atlagrol szeptemberben 40%-ra esett vissza
és az oktéberben anyakényvezett halalesetek részadatai szerint is csak 50%-ra tehet6 ezeknek
az Ugyeknek az aranya. Az elektronikus halottvizsgélati bizonyitvanyok kibocsatasaval
osszefiiggésben érzékelt anomalidkra tekintettel az anyakdényvezések folyamatossaganak
biztositasa érdekében 2025. oktéber 22. napjan a Beluigyminisztérium egészségugyi
szakterilletének, valamint az Orszagos Koérhéazi Foigazgatosag (a tovabbiakban: OKFO)
tajékoztatasat kérte a KTM arrdl, hogy a papiralapu halottvizsgalati bizonyitvanyok 2025.
oktéber 31. napjaval torténd kivezetése esetén garantdlhaté-e a haldlesetek folyamatos
anyakdnyvezése.

Az OKF® - a Belugyminisztériummal egyeztetve - 2025. oktéber 30-an arrdl tajekoztatta a KTM-
et, hogy a papiralapt halottvizsgalati bizonyitvanyok kiallithatosagat harom hodénappal
meghosszabbitottak.

Hatdsagi Foéosztaly
8200 Veszprém, Megyehéz tér 1
telefon: 88/579-304, e-mail: hatosag.oktatas@veszprem.gov.hu
KRID: 247873705




Erre tekintettel szilkséges tajékoztatni a telepiilési anyakonyvvezetdket, hogy az OKFO
jelenlegi iranymutatasara figyelemmel 2026. januar 31. napjaig meghosszabbitasra keriil a
papiralapi halottvizsgalati bizonyitvanyok halalesetek anyakényvezésére iranyulé
eljarasokban torténd elfogadhatésaganak hatarideje.

Kérem a T. Jegyzé Asszonyt/Urat, Cimzetes Féjegyzd Asszonyt/Urat, hogy a fentiekrél az
illetékességi terliletén eljaré anyakényvvezetdket haladéktalanul tajékoztatni sziveskedjen.

Segitd egylttmiikbdését kbszéndm.
Veszprém, idébélyeg szerint

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabdl
Alaird: Dr. Czaun Katalin

2025.11.05. 11:57:13

Dr. Czaun Katalin
féosztalyvezetd

Hatdségi Féosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1
telefon: 88/579-304, e-mail: hatosag.oktatas@veszprem.gov.hu
KRID: 247873705



4. szamu melléklet: Képek az ingatlanrél 805/31 hrsz

Késziilt: 2025. aprilis 25.

Utcakép:
B







4. szamu melléklet: Képek az ingatlanrél 805/32 hrsz

Késziilt: 2025. aprilis 25.







4, szamu melléklet: Képek az ingatlanrél

Késziilt: 2025. marcius 24.
t_cakép:

Képek a telekrdl:
[|

805/33 hrsz

= e



-



4, szamu melléklet: Képek az ingatlanrél 1810 hrsz

Kész 2025. marcius 24.







5. melléklet

NYILATKOZAT ATLATHATOSAGROL

Az Allamhéztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény (Aht.) 50. § (1) bekezdés ) pontja
és a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (Nvt.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Nyvilatkozattevo:
=372 PP

SZEKhEly e

AT oA 2] -7 1 g
Y-V [ 721 11 RO P P PRSP

KEpVISeletében €lJAr ........c.veuiuiiiiiniiii i

Az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény (Aht.) 41. § (6) bekezdése alapjan a
Balatonfiizfs Viros Onkormsinyzata az atlathatosag ellendrzése céljabol jogosult az
atlathatosaggal kapcsolatos, Aht. 55. § -dban meghatérozott adatokat kezelni.

AIIHEOEE  vvveirnnerececceccecesscsssossososssssnssasssasisaosssassssssassssnsansssssananssns , mint a
..................................................................... (nyilatkozatot  tevd  szervezet)
képviseletére jogosult az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja és az Aht.50. § (1) bekezdés c)

pontja alapjan felelésségem tudataban az alabbi dtlithatosdgi nyilatkozatot teszem.

(A nyilatkozat I, II. és Il részbél dll. Minden nyilatkozatot tevs szervezetnek csak a rd
vonatkozo, azaz vagy az L, vagy a Il vagy a III. részt kell kitoltenie.)

L

TORVENY EREJENEL FOGVA ATLATHATO SZERVEZETEK

A jelen nyilatkozatot nem kell kitdltenie a kivetkezo szervezeteknek, mert megfelelnek a
nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011.évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1.a) pontja szerint
itlathaté szervezetnek mindsiilnek. (a megfeleld aldhizando):

- azéllam,

- koltségvetési szerv,

- koztestiilet,

- helyi 6nkormanyzat,

- nemzetiségi dnkormanyzat,

- tarsulas,

- egyhazi jogi személy,

- olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az llam vagy a helyi 6nkorményzat kiilon-kiilon

vagy egylitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

- nemzetk6zi szervezet,

- kulfoldi llam,

- kiilf61di helyhat6sag,

- kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv,



5. melléklet

az Eurépai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes allam
.......................... (az 4llam megnevezése) szabdlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6do részvénytarsasag.
IL.
AZ 1. PONT ALA NEM TARTOZO JOGI SZEMELYEK VAGY

JOGI SZEMELYISEGGEL NEM RENDELKEZO
GAZDALKODO SZERVEZETEK

Az altalam képviselt szervezet atlathato szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1)

bekezdés 1.b) pontja szerint atlithaté szervezetnek mindsiil, az alabbiak szerint:

a) az altalam képviselt szervezet olyan belféldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodé szervezet, amely megfelel a
kovetkezo feltételeknek:

e tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. torvény szerint
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd, melyrdl a I1.2.pontban
nyilatkozom. és

ab) az allam, amelyben az dltalam képviselt gazdilkod6 adéilletéséggel
rendelkezik:
- az Euroépai Unié valamely tagillama:
o  Magyarorszag
ORI -7 (] 1 N , vagy

- az Europai Gazdasagi Térségrél sz6lé megallapoddsban részes allam:
- a Gazdasagi Egyiittmiikodési ¢és Fejlesztési Szervezet tagidllama:

- olyan allam, amellyel Magyarorszagnak a kettés adéztatis elkeriilésérol
Sz616 egyezménye van: .......coceevvnninnnnn.
(a megfeleld aldhiizando, illetve amennyiben nem Magyarorszdg, kérjiik az orszdgot
megnevezni)

ac) nem mindsiil a tirsasagi adérdl és az osztalékadorol szélo torvény szerint
meghatarozott ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak, melyrdl a I1/3.pontban nyilatkozom
és

ad) az altalam képviselt gazdilkodd szervezetben kozvetleniil, vagy kozvetetten
tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, vagy szavazati joggal biré jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdilkodo szervezet tekintetéban az aa), ab)
és ac) alpont szerinti feltételek fennallnak, amelyrél a I1.4. pontban nyilatkozom.

Nyilatkozat tényleges tulajdonosokrol:

az éaltalam képviselt gazddlkod6 szervezetnek a pénzmosas €s terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérol €s megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL. torvény
alapjan a kovetkez természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

2
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Ssz. sziiletési hely és Részesedés
tényleges tulajdonos 5 Y Anyja neve mértéke %o-
ban

3. Nyilatkozat az ellenérzott kiilfoldi tdrsasagi mindsitésrol:

Az &ltalam képviselt szervezet magyarorszagi székhellyel rendelkezik, igy nem
ellendrzott kiilfoldi tarsasag;

vagy

Az 4ltalam képviselt szervezet nem rendelkezik magyarorszagi székhellyel. (4
megfeleld aldhiizandd!) Amennyiben a nyilatkozattevd dltal képviselt szervezet nem
magyarorszdgi székhelyti, Ugy felmeril annak kérdése, hogy ellendrzott kiilfoldi
tarsasdgnak mindsiil-e, ezért sziikséges az ellendrzott kilfoldi tarsasdgnak mindsitéssel
kapcsolatos kovetkez6 rész kitoltése.)

Az éltalam képviselt szervezet a tarsasdgi adorol és az osztalékadorol szold
1996. évi LXXXI. torvény 4. § 11. pontjdban meghatarozott feltételek
figyelembe vételével

nem mindsiil a tirsasagi és az osztalékadorél szolo torvény szerinti
meghatirozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak

vagy

a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szol6 torvény szerint meghatarozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasdgnak mindsiil. (4 megfeleld aldhiizando!)

4. Nyilatkozat a kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 allamhaztartison kiviili jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet atlathatésagarol

4.1.Az 4ltalam képviselt gazdalkod6 szervezetben a kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal (tovabbiakban:részesedés mértéke)
bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet(ek) es
adoillet6ségiik:

Ssz. Gazdalkodd szervezet szervezet Részesedés

. . .y AdoilletGségen
neve adoszama mértéke %-ban g
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4.2. Az altalam képviselt gazdalkodd szervezetben a kozvetleniil vagy kdzvetetten tébb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezetek tényleges tulajdonosai

t0bb érintett gazdalkodo szervezet esetében szervezetenként sziikséges kitolteni):

SSZ- | Gazdalkods tényleges Sziiletési hely . részesedés
X (cax Anyja neve mértéke
szervezet neve tulajdonos(ok) ¢és id6 %-ban

4.3. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezetek
a tarsasagi adordl €s az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény 4.§ 11. pontja szerinti
ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak mindsiil/nem mindsiil (megfeleld rész alahizandod)

III1.

CIVIL SZERVEZETEK, VIZITARSULATOK

1. Az altalam képviselt szervezet (a megfelel aldhizandd)

- civil szervezet vagy
- vizitarsulat

atlathaté szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont ¢) pont szerint
a) az altalam képviselt szervezet vezeté tisztségviseldi:

Ssz. Vezetd tisztségviseld sziiletési hely és id6 Anyja neve

b) Az éltalam képviselt szervezet, valamint a III. 1.a) pont szerinti vezeté tisztségvisel6i az
alabbi szervezet(ek)ben rendelkeznek 25 % - ot meghaladé részesedéssel:

Ssz. Vezet6 Részesedés
tisztségviseld Szervezet neve Adobszidm mértéke%
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¢) A IIL1.b) pont szerinti szervezet(ek) atlithat6 szervezetek, azaz

ca) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl
és megakadalyozasarél szolé torvény szerint meghatdrozott témyleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyrdl a I11.2. pontban nyilatkozom.

cb) az Eurépai Unié tagallamiban, az Eurépai Gazdasigi Térségrol sz016
megallapodasban részes dllamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagillamiban, olyan allamban rendelkezik adéilletoséggel, amellyel
Magyarorszignak a kettés adoztatas elkeriilésérdl szolé egyezménye van,
amelyrél a I11.3. pontban nyilatkozom..

cc) nem mindsiil(nek) a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torveny szerinti
meghatarozott ellen6rzott kiilfsldi tarsasagnak.

a szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodo szervezet tekintetében a ca), cb) és cc) alpont szerinti feltételek
fennallnak, amelyrdl a II1.4. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrol

A 1IL.1. b) pont szerinti szervezetnek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvény alapjan a kovetkezo
természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

Ssz. | Gazdalkodo
szervezet
neve

tulajdonos(ok idé Anyja neve

3. Nyilatkozat a IIL.1.b) pont szerinti szervezet atlithatésagarol
3.1. aIll 1.b) pont szerinti szervezet(ek) adoillet6sége

Ssz. . . Részesed
Gazdalkodo szervezet ., i y et
szervezet adészama és Adoilletdsége
neve o A10
mértéke%o

3.2. A II1.1.b) szerinti szervezetek ellen6rzott kiilfoldi tarsasagi mindsitése

A b) pont szerinti szervezetek koziil a kovetkezok mindsiilnek ellenbrzott kiilfoldi
tarsasagnak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellendrzott gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihzni):

........................................................................................................

4 Nyilatkozat azoknak a szervezeteknek az atlathatosagarol, amelyek kozvetleniil vagy
kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal rendelkeznek

Tényleges sziiletési hely és Részesedés
mérteke%
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olyan gazdalkodo szervezetben, amelyben a civil szervezet, vizitdrsulat vagy ezekre vezet
tisztségvisel6i 25 % - ot meghalado6 részesedéssel rendelkeznek:

Ssz. Részese Tényleges
Gazdalkodé . . tulajdonos
. . dés T ek Tényleges AU
szervezet Adészam . | Adéilletosége . sziiletési
mértéke tulajdonos(ok) .
neve % - ban helye és
ideje

A fenti tablazatban felsorolt szervezetek koziil a kovetkezok mindsiilnek ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellen6rzott gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihizni):)

Kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet alapité (létesitd) okirata, illetve kiilon
jogszabdly szerinti nyilvantartisba vételt igazolé okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet
képviseletére (s cégjegyzésére).

Feleldsségem teljes tudatiban kijelentem, hogy a vonatkozo jogszabalyokat megismertem,
amelyek alapjan tirsasigom atlithato6 szervezetnek mindsiil.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban k6zolt adatok tekintetében barmilyen
valtozas all be, akkor a moédosult adatokkal kiallitott atlathatésagi nyilatkozatot a valtozas
bekovetkeztétdl szamitott 8 napon beliil megkiildom a Tamogato részére, vagy amennyiben az
altalam képviselt szervezet mar nem mindsiil atlathatonak, gy azt haladéktalanul bejelentem.

Felelosségem tudataban kijelentem, hogy a nyilatkozatban megadott adatok a
valéosagnak megfelelnek.

Kelt. covveeiii,

.............................

térvényes képvisel$ neve
Cégszert alairas
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PALYAZO NYILATKOZATA KOZTARTOZASMENTESSEGROL

Biintet6jogi felelosségem tudatdban kijelentem, hogy a pélyazat benytjtdsanak idépontjaban:
— a Nemzeti Ado- és Vamhivatal felé koztartozasom nem all fenn, — Balatonfiizf6 Varos
Onkorméanyzata felé kdztartozasom nem all fenn, — Balatonfiizfé Véros Onkormanyzataval
szemben egyéb tartozasom, annak kéltségvetési szervével vagy az Onkormanyzat tulajdonaban
allé gazdasagi tarsasdggal szemben tartozdsom nem 4all fenn, — amennyiben korabban mar
részesiiltem Balatonf{izf6 Varos Onkormanyzatatdl timogatésban, annak felhasznélasarél sz616
elszamolast a tdmogato elfogadta.

Kelt:

alairas
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AJANLATTETELI NYILATKOZAT

A ,,Balatonfiizf& 805/29, 805/30, 805/31, 805/32, 805/33 és 1810 hrsz-u ingatlanok nyilvinos

versenytdrgyalds keretében tirténd értékesitése” cimii palyazati felhivashoz

I. Ajanlatkéré adatai:

Ajénlatkérd neve: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Ajanlatkér6 székhelye: 8184 Balatonfiizfo, Nike korut 1.
Ajanlatkérd képviseldje: Szanyi Szilvia polgarmester
Ajanlatkér6 adoszama: 15734219-2-19

Palyazati felhivas iktatészdma: bal/888/2025.

II. Ajanlattevé adatail:

Amennyiben természetes személy az ajanlattevo:

Ajénlattevd neve:

Ajanlattev6 lakhelye:
Ajanlattevé anyja neve:
Ajéanlattevo sziiletési helye, ideje:
Ajanlattevd addazonosito jele:
Ajénlattev6 szamlaszdma:
Ajanlattevd telefonszédma:
Ajanlattevd e-mail cime:

Amennyiben nem természetes személy az ajanlattevo:

Ajanlattevd neve:

Ajénlattevé székhelye:

Ajanlattevd képviseldjének neve:
Ajénlattevé nyilvantartasba vételi szaima
(cégjegyzékszam, birdsagi nyilvantartasba
vételi szam):

Ajénlattevé ad6szédma:

Ajanlattevd szamlaszdma:

Ajanlattevl telefonszdma:

Ajanlattev0 e-mail cime:

1. Alulirott .....ocoevviniiiniinennn. felel6sségem tudataban

nyilatkozom,
hogy

1. Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzata részére a ,,Balatonfiizfé 805/29, 805/30, 805/31, 805/32,
805/33 és 1810 hrsz-ii ingatlanok nyilvinos versenytirgyalds keretében torténd
értékesitése” cimil palyazati felhivasra benyijtom palyézatomat (ajanlatomat).

2. Kijelentem, hogy a bal/888- 5/2025. szam1i palydzati felhivist, az abban foglalt palyazati
feltételeket, annak tartalmat (és annak 1.-7. szimi mellékleteit) megismertem az abban
foglalt valamennyi feltétel teljesitését vallalom, a meghirdetett nyilvanos

! értelemszertien csak az egyik tablazatot kell kitslteni
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e

versenytirgyalison részt veszek, tudomasul veszem, hogy errél emailben keriilok
értesitésre.

Tudomasul veszem, hogy a benytjtott palyazatommal kapcsolatos minden értesités,
tajékoztatas részemre a palyazatomban megadott e-mail cimemre megkiildott elektronikus
lizenetben keriill megkiildésre, a palyazati eljarassal kapcsolatosan minden fizetési
kotelezettség teljesitésére a palydzatban megadott szdmlaszamom szolgal, email cimemet €s
bankszamlaszamomat az ajanlati kotottség idejéig fenntartom.

Nyilatkozom arrdl, hogy a pélydzatomban megadott személyes adataim kezeléséhez a
palyazat elbiralasahoz sziikséges mértékben hozzajarulok, adataimat a palyézat elbiralasaban
elokészitd, javaslattevd, dontést hozd személyek megismerhetik. Adatkezelési
hozz4jarulasomat az ajanlattételi kotottség idejéig tartom fenn.

Nyilatkozom arrdl, hogy 2026 januér 31-ig ajanlati kotottséget vallalok.

Amennyiben jogi személy vagyok, nyilatkozom arrél, hogy nem allok felszdmolas, cs6d-
vagy végelszamolasi eljaras, kényszertorlési eljaras hatalya alatt.

E nyilatkozat mellékleteként az alabbiakat csatolom:?

a) palyazati felhivas 6. melléklet szerinti nyilatkozatomat a k6ztartozasmenetességrol,

b) nem termeszétes személy esetében az 5. melléklet szerinti atlathatosagi nyilatkozatomat,
¢) versenytargyalasi biztositék megfizetésének igazolasat,

d) jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatomat (birdsagi nyilvantartasba
bejegyzett adataimrdl sz6l6 kivonatomat),

e) mint kiilfoldi ajanlattevé palydzatom hiteles magyar forditasat, és belfoldi székhellyel
(lakdhellyel) rendelkezd kézbesitési megbizottat megnevezését.

IV. Palyizé egyéb nyilatkozata (csak olyan nyilatkozat teheté érvényesen, mely nem ellentétes
a palyazati felhivisban meghatarozott feltételekkel):

-------

.......

.......

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

Palyazo (cégszerii) alairasa

2 amennyiben valamelyik pont csatolasra keriil, kérjiik alahuzni!



